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  אפרידר החברה לשכון ולפתוח ישראל בע"מ  

  
  

  30.11.2020תאריך עדכון: 
  28.11.18 – 14משהב"ש מהדורה 

  
  

 היתר בנימותנה בה
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  אשקלון  - עיר היין שם האתר:

  "ש)משהב 14ה רודהמפרט מקובץ (מ מס' חדרים:ו טיפוס

  1-5 קומה:

  ___  דירה מס':

  קומות 7 :דגםמבניין 

  )B,A(בניינים  18,19ים מגרש :ניין מס'ב/מגרש
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  עייים תוכן  
  

  יהויז טירפ  א.פרק 
  

  . )1.1-1.2כתובת המבה ומיקום המגרש ( : 1סעיף 
  . ) 2.1-2.2רוכש (  הזכות שהקווהבעל הקרקע    : 2סעיף 
  מיקום הדירה בביין, מחסן וחיה.  : 3סעיף 
  אור הדירה. ית  : 4סעיף 
  חישוב שטחה. ואופן  שטח הדירה  : 5סעיף 
  ). 6.1-6.7ואופן חישובם ( ,הדירה  באופן בלעדי  ת א ם י שממש ה  לדירה אוהמוצמדים  פרוט שטחים וספים   : 6סעיף 
  ג). -(א  סטיות קבילות  : 7סעיף 
  פרטי אדריכל מתכן הבייה.   : 8סעיף 
  פרטי מהדס אחראי לתכון השלד.   : 9סעיף 

  
  ין, המבה, הדירה, ציודה ואביזריהיאור הבית  פרק ב'.

  
  . )1.1-1.6(מה הביין, הקומות ויעודה של כל קו   אור ית  : 1סעיף 
  . ) 2.1-2.19חומרי הביין והגמר (   : 2סעיף 
  רים. זיאור הדירה, חומרי הגמר ואב ית  : 3סעיף 

  גובה הדירה.           :3.1סעיף 
  הצמודים לה.  ) רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים 2(טבלה   :3.2סעיף 
  ). 3.3.1-3.3.3ארוות מטבח ורחצה (  :3.3סעיף 
  ה. יסבכ ית מתקן לתלי :3.4סעיף 
  רשימת דלתות, חלוות ותריסים.  , )3(טבלה   :3.5סעיף 
  ). 3.6.1-3.6.8ואביזרי איסטלציה וספים (  ,ברזים)  (כלים, המתקי תברוא , )4(טבלה   :3.6סעיף 
  . )3.7.1-3.7.11מתקי חשמל ותקשורת ( , )5(טבלה   :3.7סעיף 

  ). 4.1-4.9מתקי קירור/חימום בדירה (  : 4סעיף 
  . )5.1-5.3יבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן (כ  ירדו י ס  : 5 סעיף

  . פיתוח ושוות  עבודות   : 6סעיף 
  ). 6.1.1-6.1.6(  החי :6.1סעיף 
  ). 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש ( :6.2סעיף 

  . מערכות משותפות   : 7סעיף 
  ). 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ( :7.1סעיף 
  ). 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ( :7.2סעיף 
  חיה.   תפי ץ במרולא ר מורו וא  :7.3סעיף 
  מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
  דר/ים לשימוש הדיירים. ח ב: מערכת מיזוג אויר 7.5סעיף 
  דואר.  תיבות  :7.6סעיף 
  מתקים ומערכות משותפות וספות.  :7.7סעיף 

  ). 8.1-8.7חיבור המבה למערכות תשתית (  : 8סעיף 
  . רכוש משותף  : 9סעיף 

  ). 9.1.1-9.1.13ש המשותף (וכ הר אור ית  :9.1סעיף 
  ) 9.2.1-9.2.12חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף (   :9.2סעיף 
  בית משותף (רישום ופרטים).   :9.3סעיף 
  שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.   :9.4סעיף 
  הבית.    החלטות בדבר יהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
  רותים המחייבים בקשר אליו. י ותף, ובשמשה תיהב  שיעור השתתפות בהוצאות  :9.6סעיף 
  החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.  :9.7סעיף 

  
  םספחי

  
'ציגות הבית המשותף.  ספח אה ולוספים שיועברו לקו מסמכים  

   .הערות כלליות  ספח ב' 
  ספח ג'    טבלת זיכויים.

  ספח ד'   הערות ראשויות לתחזוקה ולשימוש. 
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  חדרים __מס' חדרים:/סטיפומדירה   וןלשקא ,ןהייעיר שם האתר:

  __דירה מס':  ___________:הפרויקטשם 

  __קומה:  

  __מחסן מס':  

  __מס': יהחנ  

  ן __, בניי__מס': בנייןמגרש/  

  39מס':מתחם   
  
  

  "מפרט מכר" 

  1974  –  ד לפי חוק המכר (דירות), התשל" 

  2015- ה "שע , ותיקון הת 2008    –(תיקון התשס"ח  

  ים שונים) י בעניין חיובים וזיכו 

  ים למבנה ולדירה) נוהתאמות והבהרות הנכ  כולל(                           

  

  

  )"החברה"או  "המוכר/ת"(להלן                   .אפרידר החברה לשכון ולפתוח ישראל בע"מ:  ביןזה לחו נספח

                                                    ת.ז            לבין: 

  ) "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש(להלן         ת.ז          

  

             מתאריך:

  

  

  י פרטי זיהו       א.
  

    המקומית בהמשך.יקבע ע"י הרשות  :ומס' בית רחוב  אשקלון.: ישוב  .1     

   .18 מגרש:. 58,59,60,66,67 חלק מחלקות מס':. 369 גוש מס':  1.1 

  .19 מגרש:. 66,67 חלק מחלקה מס':. 369 גוש מס':

  .1006\תמל :התכנית החלה במקום  1.2   

  

  רשות מקרקעי ישראל (ר.מ.י).  :בעל הקרקע  .2   

  .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

  .ישראל מקרקעי רשות :רישם המחכ    2.1

  .2116.12.30: תקופת החכירה וםסי ..201831.12: תקופת החכירהתחילת  שנים. 98  רה:תקופת החכי    2.2

  

  )"הדירה"(להלן  :קומהומס'  רהדי  .3
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        : A,Bדגם בבניינים מ הדירות, להלן תיאור   .4

  5A,5B,C5,D5,E5,F5,G5: פוסיםטימ  :חדרים 5ת ובדיר

  .2,5,17,21,26,27,31,35,39,43דירות מס'  :B מדגם בבניין .2,5,17,21,27,31,35,39,43דירות מס'  :A מדגם בבניין :18במגרש 

   .2,5,6,9,10,13,14,17,18,21,27,31 דירות מס' :A מדגם יןבבני :19במגרש 

  .2,5,6,9,10,13,14,18,26,27,31,35 דירות מס' :B מדגם בבניין

 המשמש גם כחדר שינה), ממ"ד, -הלן גן דירתי (לוחב משינה, מר חדרי 2 ים,נה הורחדר שי ,ינת אוכלפומטבח  דר דיור,כניסה, ח

מרפסת שמש (יציאה  מרפסת שירות,חדר רחצה הורים (מקלחת), חדר רחצה נוסף (מקלחת), , )הטיאמבכללי (, חדר רחצה יםפרוזדור

  מחדר דיור).

  

  4A,B4,C4,D4,E4,F4: טיפוסיםמ  :חדרים 4ת ובדיר

  .3,7,11,29,30,33,34מס' דירות  :B מדגם בבניין .,25,26,29,30,33,343,7,11דירות מס'  :A מדגם בבניין :18במגרש 

   .0,33,34,373,7,11,15,19,25,26,29,3דירות מס'  :A מדגם יןניבב :19במגרש 

  .,7,11,15,19,29,30,33,343מס' דירות  :B מדגם בבניין

 ,םי/פרוזדורממ"ד, המשמש גם כחדר שינה),  -פינת אוכל, חדר שינה הורים, חדר שינה, מרחב מוגן דירתי (להלן , כניסה, חדר דיור, מטבח

  .ש (יציאה מחדר דיור)שמת רות, מרפסי(מקלחת), מרפסת ש הוריםחצה רחדר  ),(אמבטיהחדר רחצה כללי 

  

  A3,D3: טיפוסיםמ  :חדרים 3ת ובדיר

  .,204,8,12,16דירות מס'  :A,B םמימדג  ניםבניי :18,19במגרשים 

 חדר רחצה, פרוזדור, )יםורה חדר שינהכהמשמש גם  ממ"ד,  –דירתי (להלן מרחב מוגן חדר שינה,  ,פינת אוכל, מטבח, כניסה, חדר דיור

  .יור)מחדר ד (יציאה סת שירות, מרפסת שמשנפרד), מרפ ששירותים (בית שימו ,מבטיה)כללי (א

  

  B3,E3,F3: טיפוסיםמ  :דריםח 3ת ובדיר

  .28,32,36,40,25,24דירות מס'  :B מדגם בבניין .24,28,32,36,40דירות מס'  :A מדגם בבניין :18,19במגרשים 

 חדר רחצהר, , פרוזדונה)יהמשמש גם כחדר ש ממ"ד,  –הלן דירתי (ל מרחב מוגןחדר שינה הורים,  ,פינת אוכל, מטבח ,ריוכניסה, חדר ד

  .שירותים (בית שימוש נפרד), מרפסת שירות, מרפסת שמש (יציאה מחדר דיור) ,כללי (אמבטיה)

  

   ,8PP4 :םטיפוסימ  :דריםח 3 תוירבד 

  :45מס'  הריד  B,Aבניינים מדגם  :18,19במגרשים 

  ר, זדורופ ,)הניהמשמש גם כחדר ש ממ"ד,  –הלן דירתי (ל מרחב מוגן, הוריםחדר שינה  ,פינת אוכל, מטבח, כניסה, חדר דיור

  .מחדר דיור) מרפסת שירות, מרפסת שמש (יציאה קלחת),מ( וריםה/נוסףחדר רחצה  ,כללי (אמבטיה) רחצהר חד

  

    שטח הדירה  .5

  :כללים אלה המחושב לפי .מ"ר ______ :הואדירה שטח ה

  ה.ריהד קירות החוץ שלעל פניהם החיצוניים של  יםרבהעו הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים טחהש  (א) 

   –לעניין זה 

 טח משותףבינה לבין ש מרפסת השמש,הדירה לבין ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר –" קיר חוץ"  )1(

  דירה או תוכנית אחרת.ו בינה לבין בקומה א

  במרכזו של קיר החוץ;ולע האמור ר קו המצוברה אחרת יעקיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די שרכא

  פני הקיר יכללו את החיפוי.בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ"  )2(

  ום שטחי כל המפלסים בדירה.כסכל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה גבי שב ויפורט השטח לבדירה רב מפלסית יחו  )ב(

  המשטחים המשופעים והאופקיים; האופקי של כל  להיטחת בלבד לפי היחושב פעם א מדרגות בדירה ךלשטחו של כל מה  )ג(

  המדרגות.ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט 
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 1970 –אגרות), התש"ל ר, תנאיו ו(בקשה להיתדרש בתקנות התכנון והבניה ואם לנם שגובהם תח ייכללו רק השטחיוב השט בחיש  )ד(

  שה להיתר). התכנון והבניה (בק תקנות –(להלן 

  

  :צמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדינוספים המו םישטח פירוט  .6

ח מלא דמוי תקרה (לא פרגולה) וי הכוונה למשט יר[ק השמש מקורה  תה מרפסוכמת ______ מ"ר. :)1(שמש בשטח תמרפס  6.1

  .______ מ"ר: בשטח, אחת מעל בלבד] ומההנמצא ק 

  המוצמדת); ה עם סימון מקום החניהיני הח(יש לצרף תכנית שטח ______.: מס' מקורה החני  6.2

  המוצמדת); (יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקום החניה ______.: מקורה מס'לא חניה 

  המחסן המוצמד); ון מיקוםסנים עם סיממחה (יש לצרף תכנית ______ מ"ר. :)2(טחבשדירתי מחסן   6.3

  אין. :)3(ירתי בשטחד  ףמרת  6.4

  אין.: חטה בשגג מוצמד לדיר  6.5

  .אין: )4(חצר מוצמדת בשטח  6.6

  ). שטחו(מהות  לעדי יש לפרטםאת הדירה באופן בהמוצמדים או משמשים ם יפנוס  חלקים/אזורים,/אם יש שטחים  6.7

  רצפת הדירה). סלת המכר. (יתכן ומפלס רצפת המסתור יהיה נמוך ממפבתוכני ןמסומכל שכ :מסתור כביסה

   

  הערות לחישובי השטחים:

 הקוויםהמצולע הנוצר על ידי  ךומרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש"  .1

של קירות הדירה ל פניהם החיצוניים המרפסת וע לשהבנויים ות החוץ או המעקים ל פניהם החיצוניים של קירים עהעובר

  רפסת.מבהגובלים 

הרקיע  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, ו/או מקורה בשלמות או בח ופהחש ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי 

בה כדי ש יש להוהן מחוצה  הקרקע בתחום וף לבנייה פיזית כלשהי הןושנת הרוחות ובכפיין יחסית לשומה בבניק מלכפוף 

  .שיפת המרפסת לשמשחלהשפיע על 

בינו לבין חלק של דירה המחסן מפריד הקירות; כאשר קיר  פת שטחן בתוס, הוא השטח הכלוא בין קירות המחסןסשטחו של מח  .2

  לל שטח הקיר במלואו.כייהמחסן גובל בשטח משותף הקיר; כאשר קיר  למחצית הרוחב של תחתשמ חרק השט  אחרת ייכלל

  ס"מ;  20  מתחת לקירות החוץ בעובירטי פת שטח תיאוסוץ של המרתף בת, הוא השטח הכלוא בין קירות החומרתףשל  וחשט  .3

כאשר קיר  ר;של הקי למחצית הרוחבת חתייכלל רק השטח שמריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ

  יר במלואו.שטח הק ייכלל ף גובל בשטח משותף המרת

רט המופיע במפ חצרבין שטח ה 5%עור של עד ישביה י, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט כולל חצר לשטחה ש  .4

  ן השטח למעשה.המכר לבי

  

  סטיות קבילות:  .7

  יה ממפרט זה:ולא יראו אותן כסטי ותליהמפורטות להלן הן סטיות קבהסטיות 

ה גדולה ייסט ובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר  6-ו 5ים בין שטח כמפורט בסעיפ 2%סטייה בשיעור של עד   ) (א 

  לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף 

עלו על יזה ובתנאי שלא  אי התאמה מתיאור או/ו היות למעשה לא ייחשבו כסטיסטיות במידות המצוינות בתוכניות המכר ובין המיד

  לעיל. 6-, ו5פורטים בסעיפים מה, חים אחרים (למעט שטח חצר)משטח הדירה ושט  2%

הן סטיות קבילות ולא יראו אותן  האבזרים למעשהוכמויות ות זרים במפרט ומידהאבוכמויות בין מידות  5%סטייה בשיעור של עד   ב)(

  .)קבועות שרברבות, ארונות ,תריסים דלתות,ת, חלונו, אריחיםקרי:  יםרז(אבי כסטייה ממפרט זה

הכללים למידה שלמה.  ו/או מעוגל השטח בלות והסבירות בביצוע ו/או במדידה ו/או בחישויות המקובט סכפוף ל חישוב השטחים  (ג)

י שתוקן בק"ת , (כפ1974 –, תשל"ד ט)רפלחלק א' במפרט זה, הוגדרו בצו מכר דירות (טופס של מ 7-ו 6, 5בסעיפים ישוב שטח לח

רשויות, ב (כגון:לחישוב "שטח"  אחרות חישוב שיטותלבין ן הכללים יבסתירה   ככל שיש ,")הכללים ) (להלן:24.2.2008מיום  6649

  לעיל.ים כהגדרתם יגברו הכלל פס"ד וכו'),ב ,תקןב
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שטחים הנמוכים  לרבות ,למפרט זה (א) בפרק א' 5סעיף ב ט רכולל את כל חלקי הדירה המסומנים בתוך המצולע כמפו ,שטח הדירה

הבניה (בקשה להיתר ו ןוהתכנ תקנות לפי ,הדירה השוניםהמחויב לחלקי  המינימלי חט אך הם מעבר לש ,בה המינימלימהגדרת הגו

     המשותף.  שורכב. מובהר כי שטח הדירה אינו כולל חישוב והוספת חלקה היחסי של הדירה 1970- ש"ל) הת תנאיו ואגרות
     

  .כרמיל אדריכליםאודי ):"האדריכל("להלן " היתרל שם עורך הבקשה  .8

  ., תל אביב8 יםיחחפץ :כתובת  03-6497763פקס: 03-6497763:ןפוטל  

 office@carmil-arch.com:דוא"ל  
  
  

  .) בע"מ2002( ןושטירלר הנדסה ותכנ  "):המהנדס(להלן " שם האחראי לתכנון השלד   .9

  , תל אביב.12וצים יד חר :כתובת  03-5298332:פקס03-5298361:טלפון  

   c.s.e@stierler.com:לדוא"  

  

  ביזריה הדירה, ציודה וא , התיאור הבניין, המבנ  ב.

  

הבניין או  חזית ישנו את אלבבניין, בתנאי ש וחלקים אחרים חרותנויים בחלוקה פנימית של דירות אלהכניס שי המוכר רשאי      *

  .תףש המשושטחים ברכו

  .הבניה מועד קבלת היתרלהרשמי והתקנות, התקפים  אלישריההתקן  ות יהיו לפי דרישותכל המוצרים והמלאכ  *

  פי החלטת המוכר.   ל ),אישור רשות מוסמכת(ב לפני היתר אי שינויו/או  בניה,לאחר קבלת היתר תקנה בתקן או ב מוץ שינוייא

  

  אור הבנייןית  .1

  .)19או מגרש  18בכל מגרש (מגרש  נמצאיםה) A,B( דומים םבנייני 2ך פי אחד מתואגגבוה" דו גורים "בניין מ  1.1

  . לשניהם קרקעי משותף-נמצאים מעל מרתף/חניון תת הבניינים 2גורים. קומות מ 6בכל בניין קומת קרקע ועוד   

  החברה. תהבניינים יבנו במקביל או בשלבים לפי החלט

               וסמכות ולפי כל דין.הרשויות המדרישות  יפל חד רב אגפי, ו/אות משותף אירשמו כבי יניםהבני           

  

  ;, הכוונה למגורים בלבד(*)למגורים;  דירות דירות 45 :כל בניין ב      1.2

  
 דו למגורים,עונחדר או מערכת חדרים ש -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד) התשל"דירות( לפי חוק מכר  (*)

  ך אחר.ל צוראו לכ לעסק,

  

  מהקו ל פירוט הקומות בבניין וייעודה של כ – 1לה מס' בט  1.3  
  

  הבניינים 3-קומה משותפת ל
  

  כינוי או תיאור

 קומה

קומות מתחת/מעל 

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד) הקובעת לבניין

מספר דירות 

  בקומה
 הערות סוג השימוש

 ---  - 1 ףרתקומת מ

 מבואות  מעברים,חניות, מיסעות, 

  .גות רדמ ירחדמעליות, , ת,קומתיו

פירים,   משאבות. יוחדרמים  מאגרי

י דרישת ות טכניות לפרכמתקנים ומע

 המתכננים והרשויות.

יתכן ומערכות שונות הממוקמות 

 אחד וישרתו גם האחרים. בבניין 
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  בכל בניין

  כינוי או תיאור

 קומה

ל עמ/קומות מתחת

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד) לבניין בעתהקו

ות מספר דיר

  בקומה
 הערות שומסוג השי

 קרקע ןלבניימת הכניסה וק

2  
 (באגף הדרומי

 לבד)ב

   .)אחדגן (באגף  -מגורים

  .מעליות, חדר מדרגות  בכל אגף:

ת ומבוא(משותף לשני האגפים): כללי 

חדר לרווחת הדיירים, חדר ) כניסה (לובי

חסנים, חדר חשמל מ ,יםעגלות/ אופני

ומערכות  מתקנים .פרוזדורים רת, תקשו/

 .שויותכננים והרדרישת המת יפטכניות ל

  בפיתוח: 

צובר/י גז, מתקני . חניות, מסעות

חדר שנאים  אצירת אשפה,

  (טרפו).

 1-5 מגוריםקומות 

8  

  בכל קומה

 בכל אגף) 4(

מגורים, מבואה קומתית,  בכל אגף:

נים ומערכות קמת מעליות, חדר מדרגות, 

 .והרשויות דרישת המתכנניםטכניות לפי 

 --- 

  עליונה םימגורקומת 

 האוז)נט(פ
6 

4  

 בכל אגף) 2(

ה קומתית, , מבואיםמגור בכל אגף:

מעליות, חדר מדרגות, מתקנים ומערכות 

 .טכניות לפי דרישת המתכננים והרשויות

  מרפסות שמש/גג פרטיות, 

 בכל אגף

  גג עליון

  (ראשי)
 --- - -- 

רכות חדר מדרגות, מע בכל אגף:

מערכות טכניות מתקנים ו סולאריות,

דרישת ות), לפי פות/ פרטית וש(מ

 המתכננים והרשויות.

  ת שמש/גג פרטיות, מרפסון יתכ

 בכל אגף

 ---  ---  ---  7 סך הכל קומות למגורים

 (הראשי). במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 8  סך הכל קומות בבניין

  

   :והבהרות הערות

   .הבניה יטבלה בהתאם להיתרב םייתכנו שינויי  )א(

   היות התכנון והבנהכניסה הקובעת לבניין [כהגדרתה בתקנ יאה לבניין, יש לציין איזו מהכניסות אחת כניסהמ תריו במקרה שיש  (ב)

  (בקשה להיתר)].    

  

  :אגף/בנייןבכל ראשי) ( ףמשות חדר מדרגות  1.4

 למפלס הגג דעפלס קומת מרתף וממ מקורים :מדרגות יל חדראפיון כ; בכל אגף) 1( 2 :ייןבכל בנהמדרגות  ימספר חדר

  ות בפיתוח, לגישור בין מפלסים.מהלכי מדרג ן אין. יתכ :חדרי מדרגות נוספים .העליון

  

עם חדר  אוותהיה חשמלית ללא ו/ 24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  המעליות תתאיםיש;  :בנייןכל ב מעליות  1.5

      תחנות. 8 :מעליתל תונמספר התח ל אגף);בכ 2( 4 :בנייןכל ב תליוהמעמספר מכונות. 

  ;6,6 :מעליתבכל מספר נוסעים 

  . )בהתאם להוראות כל דין ,בנייןאגף ובכל בכל  באחת בלבד( .יש :(*)מנגנון פיקוד שבת 

לכל תא וד לתקרת הקה ועה המערי תותקן מראה מגובואחקירות התא יצופו פלב"ם בלוחות אנכיים. על הקיר ב :תאכל  גימור

צבוע בתנור או  התא תהיה צבועה בצבע סופית מ"מ לפחות. תקר 27בי של ניט או שיש בעוצופה בגרא תהת צפתרוחב התא. רי

(בקומת הקרקע  מעלהיהיה מאסף מטה  פיקוד המעליות: מונמכת ותותקן בה תאורה ישירה או עקיפה. תכוסה ע"י תקרה

  .יהיה הפיקוד פיקוד "יעד"ה באותה שורה, חת לשניית אודוצמ , שהינןותרת או ייועלמ לל ארבען הכובבניי ף לשני הכיוונים).סמא

  ש'./ מ' 1מהירות למספר הקומות: בהתאם  נקבעתמהירות המעלית 
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  .אין מר:עמדת שו  1.6
ף לסעים בהתא הניהולחב'  ו/או דיירי הבניין גות צינ שהפעלתו תקבע ע"י ת,מעלית בעלת מנגנון פיקוד שבמובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   (*)

  .1969-"טק  המקרקעין תשכז' בחו 59

  

  

  :)אגף/(בכל בנין גמרן ועבודות יינבחומרי ה  .2

  .השלד מהנדסתכנון , לפי ילוב רגילהשבמתועשת ו :שיטת הבניה; השלד יות מהנדסתכנ לפי שלד הבניין:  2.1

  ; השלד לפי חישובי מהנדס :עובי .םרומייט/מאלמנטים מתועשיםבטון מזוין  , ןיוזמ בטון :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר  2.2

       .1חלק  1004' סמלפי תקן ישראלי  בידוד אקוסטי: 1045 שראל מס'תקן יי לפ :תרמיבידוד 

   .1045' מס יללפי תקן ישרא :בידוד תרמי; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .: בטון מזויןרחומ  :רצפה ותקרה קומתית  2.3

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  סטי:וד אקויד . ביועץחלטת הי הלפ :בשיטה

   למניעת החלקה. יליה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראהמגורים יה יןניבריצוף 

   השלד. נדסמהי בושלפי חי עובי:השלד.  מהנדס תכנוןן, או אלמנטים מתועשים מבטון, לפי מזוי בטון :חומר גגות הבניין:  2.4

   .1045תקן ישראלי מס'  פיל :ימ בידוד תר .ודרישות התקנים הרלבנטיים עץות היוי הנחילפוז ואיטום: י ניקשיפוע
 באם מכלול .השלד מהנדס והנחיות התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה עשת למחצה,ותמ/מתועשת קירות חוץ:  2.5

  , )אחראו  או בלוק תאי (איטונג ,גבסי וק בללוחות גבס, ת, דירוד הפונה לץ ובצחוה רבדופן פנימית של קי ,מתועש למחצה/מתועש

  . 1045ישראלי מס'  לפי תקן :מיתר ד בידוהמהנדס. תכנון : לפי עובי הרלבנטית.דה בתקינה מילע בכפוף להכו    

  ירוק" של מכון התקנים הישראלי. יהיו בעלי "תו תקן וקירות פניםצבעי תקרות 

  ת חוץ:וריק רגימו  2.6

  הכל לפי התנאים בהיתר הבניה.ה. יק קרמת חיפוי קשיח דוגמ/אבן מלאכותית, / תטבעין אב :עיקרי  ציפוי,/יחיפו  2.6.1

  משולב עם חיפויים אחרים;  שכבות) 2טיח ( :ץטיח חו  2.6.2

  מית.המקו הרשות םוחלוקת הציפויים בתאום ע , גווןהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :חיפוי אחר  2.6.3

  השלד והיועץ   ס נד מה   נחיות ה משולב, לפי  / )אחר /נג טוי (איתאבלוק  /בלוקי בטון  ,/ין זומ בטון : חומר:ותהדיררדה בין ת הפקירו  2.7

  .  1חלק  1004פי ת"י    ובכל מקרה יעניקו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על   האקוסטי, 

  .ן האדריכללפי תכנון המהנדס, גובה לפי תכנוב משול /בלוק  /בטון  :וגובה מרחו: )שיש לכמרפסות (כקיר הפרדה בין 

  :אגף/בכל בניין ותרג מד חדר   2.8

המדרגות הבידוד האקוסטי לחדרי  ;לפי חישובי המהנדס עובי:בטון מזוין או בנוי או משולב.  מר:וח  מעטפת:קירות   2.8.1

  דין. לכעל פי הוראות והמעלית יבוצע 

מטעם מכון קן ירוק" ת בעל "תו( ליוצבע אקרי לים (פנלים) כדוגמת הריצוף + טיחפוחיפוי בשי :חומר פנים:גימור קירות   2.8.2

  תקרה.ל דהישראלי) ע התקנים

  ).  ראליהיש בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים( וסיד סינטטיטיח  ה: חומר:גימור תקר

ות ובעל ם לדרישות התקנים הרלבנטיים,תאראצו צמנט לבן בהט ,/ט פורצלן גרני ,/רה בן נסואמהמדרגות יהיו ת: מדרגו  2.8.3

  סים כנגד החלקה.סים מחוספפו )םדסטיך המדרגות ומשטחי הבניים (פוורים תואמים לאולפשי

  יבוצע על פי כל דין. יותהבידוד האקוסטי לחדר/י המדרגות והמעלית/ בידוד אקוסטי:  2.8.4

  .1142, בהתאם לת"י יד)ז משולב (לרבות מאח /בנוי  /כת מת :ד מאחז י /הקעמ   2.8.5

    גות.דרהמ חדרבאמצעות  :עליה לגג   2.8.6

  

  :אגף/נייןל בבכ תיקומתמבואה (לובי)   2.9

 יט ה או גרנקיאו קרמ(שיש)  אבן נסורה בחיפוי קשיח, דוגמת  יהיהגימור קירות פנים  מבואה קומתית: חומר: גימור קירות פנים

 כון התקניםמ " מטעםתקן ירוק ו בעל "ת(החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע  עלמ ,לפחות הדלתות לגובה משקופי ן, עדפורצל

  עד לתקרה. הישראלי)

מונמכת לא במקרה של תקרה . הישראלי) בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים(סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:ר מויג 

  . פורצלןן נסורה או גרניט בא: וףריצקרה זו. ת ע טיח מעליבוצ
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  :גפים)הא 2- ל תף(משו בכל בניין ראשית ה (לובי) כניסהואמב  2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת וקרמיקה או גרניט פורצלן, /סורה (שיש) כדוגמת אבן נ ח,שיחיפוי ק  :חומר :ור קירות פניםמ יג 

  .הישראלי) התקנים ן ירוק" מטעם מכוןק ת"תו בעל (ע אקרילי בצבוצע טיח וי הקשיח ימעל החיפוהכניסה. 

  בית.רטיקוד או תקרה תקרת משנה/ ),ק"תקן ירו ל תו("בעי סינטט  סידטיח + : חומר :תקרהגימור 

העומדים בתקן ו מ"ר, 0.64-אבן נסורה (שיש) או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת מחומר:  :ריצוף

  . קהלחעת הלמני 2279ראלי שיה

במלבין צבוע  טבעי וןבט חומר: גימור תקרה:י. טט נבמלבין סיצבוע ב, ולמש /טיח /בטון טבעי ניה: ח גימור קירות ורה:חניה מק  2.11

פור סמניות, במסעה לא משופעת, כולל סימון חמוחלק  בטוןבמסעה משופעת בין הקומות.  בטון גימור רצפת חניה:. סינטטי

  התנועה. יועץ נחיותושילוט לפי ה

   .6.1.3סעיף ות פיתוח ודראה עב מקורה לרבות מערכת תאורה:א יה חיצונית לר חנגימו

   :בנייןבכל  תףשוחדרים לשימוש מ   2.12

 תונארו ת,(למעט גומחו, סופרקרילסינטטי דוגמת  צבוע בצבעטיח  :קירות גימור :האגפים) 2-(משותף ל הדייריםחדר לרווחת 

  . )חשמל, מים וכו'

  ים.קנתכון הירוק" מטעם מן בעל "תו תק כל הצבעים, פוליסיד.  מתסינטטי דוג עבצב צבועטיח  :ר תקרהמוגי

      .או משולבאו פורצלן או טראצו יקה מקרי אריח :גימור רצפה  

   :וכדומהוחדר עגלות חדר/ים טכניים (ככל שיהיו) 

 בחדרים טכניים :הקרגימור ת. )ם וכו'ארונות חשמל, מי ,תגומחו(למעט פוליסיד,  תמגטי דוסינט צבוע בצבעטיח  :גימור קירות

  ים.התקנ וןמכ"תו תקן ירוק" מטעם ל בע ,ינטטי. כל הצבעיםס בטון צבוע בצבע

  .משולב/פורצלן  /טראצו  /אריחי קרמיקה  גימור רצפה:

  בורות לאשפה טמונה. :אצירת אשפה

    :הערות

  .הישראלי  ם מכון התקנים טע מ  "תו תקן ירוק" צבוע בצבע, בעל ןטובב או פנים בטיח ורה יעשתק ת/ורצביעת קי  .1

ת ובשטחים המשותפים) יהיה בהתאם לדרישות ירו(בד ונים שה חלקי הבנייןב וףריצמניעת ההחלקה של ה גתדר  .2

    .למניעת החלקה 2279הישראלי  התקן 

על ידי ת יחה חשמלית הנשלטמזוגגת, בעלת פתום יניומאללבניין תהיה דלת  היסנכהדלת  :ןבנייכל ל ראשית דלת כניסה  2.13

דרישות לפי  אלומיניום מזוגגאו  תנית (מתכעפ"י תכ .יש: יןיספת לבנונ  ,דלת כניסה/ יציאה .שמן ירמערכת אינטרקום ומחז

  לחצר/חניה חיצונית. ), ביציאה/כניסההרשויות והיתר הבניה

  שמן. דלתות אש, כולל מחזיר :תומדרג  ידלתות חדר  2.14

  .דלתות פח ם:דלתות חדרים טכניי

  אין. :דלתות לובי קומתי  2.15

 .יש :משותפים וחלקים חדרים , ים טכניים/חדר חניות, קומתיים, ות, מבואתגומדר בי, חדרול, ןבנייכל לבכניסה , תאורה  2.16

 חצןול מבואה קומתית/ותהמדרגת לילה קבועה בחדר ורתאל בבניין המגורים יהיו לחצן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת

   .קומתיתה מבוא/לקת  אור בחדר המדרגותהדמתוך הדירה ל

   האדריכל. עיצובהחיצוני בלבד)  בגוון לפי  תנור או ציפוי אחר (בחלקםף צבוע בפח מכופ :מרחוגז ומים:  ,מלארונות חש  2.17

או חסן, מ נת מונה נפרד לכללחילופין התק  או ד,ה נפרנים למונשל כל המחסל שמחהחיבור הזנות  :דירתייםתאורה במחסנים   2.18

  .והחלטתו רוכבחירת המ עפ"יויך המחסן משהדירתי אליו למונה 

של הבניין/ים  הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף : יש.למערכות אלקטרומכניות משותפותלתאורה ומל חיבור חש  2.19

בניין מגרש/בימוקמו ב ,בניין הסמוךמגרש/ מו בניין, אך ימוק תו הבר ישרמערכות משותפות אש נותכי(לפי תכנון מהנדס החשמל 

  ).תנוהרשויות השו ורלאיש תו גם הבניין, בכפוףשרהסמוך וי

על חזית הבניין  יותקן מספר בניין חיצוני ומואר. עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומית. ניןכל בבחזית  מספר בניין:  2.20

  דר.רת אפרישל חב קן שלט תוי
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  טי זיהוי) פר –לאמור בפרק א'  תיאור הדירה (בנוסף  .3

  *:גובה הדירה  3.1

  מ'. 2.50-מ לא פחות הקרעד תחתית הת וףי הריצגובה הדירה מפנ     

  מ'; 2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור     

  מ';  2.05 -לא פחות מ:  *גובה מחסן דירתי (באם נרכש)    

ל מקרה גובה הדירה בשטח בכ יות ותקרות משנה.קומ, הנמכות מליטותות, בחת קורות, מערכט תלמעה: רעה  *

  גובה המינימלי הקבוע על פי דין. ן הת מא יפחלת על פי התקנו רהלקי דיהקבוע לגבי ח נימלימיה

  

  . המשמשים אותהבדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רשימת חדרים וגימורים – 2טבלה מס'   3.2

  שלאחר טבלה זו). ת,הבהרו/יתר בהערותפרוט  (ראה    
פרק א'   4בסעיף  רהפי תיאור הדיל בדירה ונלים. הקיים בפועלציל חדרים/חללים/אזורים אופת שלהלן רשימה כולל
  כר. יות המולפי המוצג בתוכנ

  

 )1(חומר קירות תיאור 
  )2(גמר קירות ותקרות
 )4(ומידות אריחי חיפוי

 (בס"מ)

  )4(וי פיוח )3(ריצוף
"מ) מידות אריחים (בס 

  צוףיר
מ"ר/ מ"א מחיר לזיכוי ל

  יםחדשים בשקל
 הערות

 כניסה 
  )1(וןי בטוקבל בטון,

 
 ת בהמשך.ט בהערוראה פרו  ןאי )3(ה אר )2( ראה

 חדר דיור 
  )1(בלוקי בטון בטון,

 
 .ראה פרוט בהערות בהמשך  אין )3(ראה  )2( ראה

 מטבח 
  )1(בטון יקבלו בטון,

  

  אין )3(ראה  )2( ראה
  משך.ראה פרוט בהערות בה

  אין )4(ראה  חתון ת שטח ארון  ל מ חיפוי מע 

 פינת אוכל 
  )1(טוןב בלוקי בטון,

  
 .ראה פרוט בהערות בהמשך  אין )3(ראה  )2( הרא

 .רות בהמשךוט בהערפראה  אין )3(ראה  )2( ראה )1(בלוקי בטון בטון, ים / פרוזדור 

 חדר שינה הורים 
  )1(בטוןוקי לב בטון,

  
 .ה פרוט בהערות בהמשךרא אין )3(ראה  )2( ראה

  ות ארונ ר  ד ח 
  )1(ןוטבלוקי ב בטון,

  
 .ת בהמשךט בהערוראה פרו אין )3(ראה  )2( ראה

 שינה   י / חדר 
  )1(בלוקי בטון בטון,

  
 .וט בהערות בהמשךפר האר אין )3(ראה  )2( ראה

 ממ"ד 
  בטון מזוין 

 הג"אלפי הוראות 
 .ערות בהמשךבה ה פרוטאר אין )3(ראה  לפי מפרט הג"א

דר  כח   (משמש   ממ"ד 
  הורים) שינה  

'  ס מ ירות  ד ב 
4,8,12,16,21  

 בלבד 

  בטון מזוין 
 הג"אלפי הוראות 

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין )3(ראה  לפי מפרט הג"א

  חדר רחצה כללי 
 ה) בטי מ א ( 

  )1(בלוקי בטון בטון,
 

 אין )3(ראה  )2( ראה
 .ךמשבה ה פרוט בהערות אר

 אין )4(ראה  פורצלן  טנירגחיפוי 

  הורים   רחצה ר  ד ח 
 ) לחת ק מ ( 

  )1(וקי בטוןלב ון,טב
 

 אין )3(ראה  )2( ראה
 .בהמשך ות ראה פרוט בהער

 אין )4(ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

  נוסף ה  צ ח חדר ר 
 ) מקלחת ( 

  )1(בלוקי בטון בטון,
 

 ןאי )3(ראה  )2( ראה
 .בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין )4(ראה  לן ניט פורצגר חיפוי

  ת ו ר ש פסת  ר מ 
   )1(וןוקי בט, בלבטון

 
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין )3(ראה  )2( ראה

   מרפסת שמש 
  )1(בלוקי בטון בטון,

 
 אין )3(ראה  2.6יף סע האר

  .2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 
 בהערות בהמשך. פרוט ראה גם

  מסתור כביסה 
  )1(ןוטי בבלוק בטון,

  
  3.4ראה סעיף  אין  אין  )2( ראה

  דירתי  מחסן  
  מד או מחסן מוצ 

  ) שהוצמד   כל (כ 

   )1(וקי בטוןלב בטון,
  

 אין )3(ראה  )2( ראה
תכנון ירות מחסן לפי י קעוב
  ולפי כל דין  הנדסכל/המריהאד
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  לטבלה:והבהרות הערות 
   :חומר קירות  )1(

  להלן:בטון תאי/בלקי גבס או לוחות גבס בתנאים  וקיבל/קי בטוןון/בלוט ב :מ ו עשויים יהה יקירות ומחיצות הפנים בדיר

 .מ"מ לפחות 0.6ים עובי דופן הפרופיל -

 ות.לפחמ מ" 70רוחב הפרופילים  -

 זכוכית / מינראלי). /ק"ג למ"ק (צמר סלעים  12 ותבצפיפות של לח 2בידוד " -

  מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה:

ה בעל ומשופר לנגיפ מחוזק חות, מ"מ לפ 15.9רומית), או לחילופין לוח בעובי ק (מחיצה דו פחות ל ממ" 12.5עובי ב חותלו 2 -

 ).ק"ג/מ"ק לפחות 1000( ההצפיפות גבו

  ומפרטי היצרן/ספק הלוחות. ותהביצוע יהיו בהתאם להורא טיפר

  .ויפרט התאמתם למ תב אספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בכת /יצרן

ל קירות אלו ש תן שמעטפת הפניםינועשת למחצה, / מת תועשתרוויה, כאשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה המיה בבנ :ץת חוקירו

בידוד ": 1045נטית לרבות בת"י באו בלוק תאי. הכל בכפוף לעמידה בתקינה הרלון בט בלוק , בלוקי גבס, וחות גבסמל יהעשו תהיה

  בטון.  ים" או מבלוקיים למכעמידהקירות בבלוקים המוגדרים ע"י היצרן " יבנוה מקר בכל צהרח דריחב, הבכל מקר. " םניתרמי של בניי

  
  :תקרות/ירותק גמר  )2(

 בהתאם + צבע אקרילי או בהתאם לחומר הבניה של הקירות. במרחב המוגן הגמר יהיהח טיה קונבנציונלית יהיה, בני: בותגמר הקיר

  : לבן.גוון .ילקרי+ צבע א ףרוהע הנחיות פקודל

  : לבן.גוון .לירי+ צבע אק  ד העורףהנחיות פקול בהתאם יהיה במרחב המוגן הגמר+ סיד סינטטי. טיח  :קרותת מרג 

  .אקריליחיפוי): צבע  לאל (בתחום רחצה ושירותיםבחדרי ות ריקגמר 

  

  :גמר קירות במרפסות

  ף. תשלום נוס אלל גמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל החזיתות

או בנוי  ייםנט הרלבישות התקנים ית התואמת לדרזכוכ לב עם(באם לא נקבע אחרת). מעקה אלומיניום משו :ותרפסעקות המ עיצוב מ 

  ית.חזכדוגמת ה

  

  .  טעם מכון התקנים הישראלייהיו בעלי "תו תקן ירוק" מ  ים כל צבעי התקרות וקירות פנ

  

    :ריצוף  )3(  
צרים בכבישה ם מיואריחי:  314עפ"י הגדרתם בת"י (גרניט פורצלן), לן ורצמסוג פ אריחים ותקנמרפסות יובורה בכל חלקי הדי כללי:  

  ות התקינה והחקיקה הרלבנטיות.ומד בדרישהעסוג א' ). האריחים יהיו מ Bla וי(כינ 0.5%-נה גדולה מאיספיגותם הממוצעת ש

  הקונה.  שנבחרו ע"יולגוון  דגםר בהתאם לוציי בכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאותה סידרת 

ין בגמר הקירות חיפוי צו כןס"מ לפחות, אלא אם  7ה בגובייצור סדרת  ומאותההריצוף חומר רות מהריצוף יכלול שיפולים בכל היקף הקי

   קומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין צורך בשיפולים.מב .קשיח

  .להלן התנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפורט  – 2279 "יבדרישות ת יעמדו ,םעודין, לפי יינובבסוגי הריצוף המותקנים בדירה 

  .11R –רצפת תא מקלחת  .10R –. חדרי רחצה R-9 –חדר מגורים 

דוגמאות/גוונים מכל סדרה  3-סדרות של ריצוף ו 4המוכר יציג לקונה, לכל הפחות, לחיפוי,  וא דת אריח, המיועד לריצוף,מי לכל

  היר ניטרלי.ון בבגו המוצעים יהיהם גוונימבין ה לפחות אחד  .בדירות מגוריםים בשימוש וצים ושכיחנים נפוות/גם לדוגמאוימתואה

  ). LAPPATO" (בגימור "מבריק חלקיתיה תהחות אחת מבין הסדרות לפ

ביותר  ון קרובבגווהאחרת  פורת בגוון אחא). פוגות, בין אריחים -המוכר יציג לקונה בחירה בין שני גוונים של רובה (למילוי מישקים 

  ה.לגוון השולט של האריח שנבחר ע"י הקונ

ות/גוונים מכל סדרה התואמים מאגדו 3-סדרות של ריצוף ו 4ת פחוה מוכר יציג לקונה, לכלה לריצוף המרפסות, מידת אריח המיועדל לכ

ניטרלי, אחד מהם דמוי ן בהיר יהיה בגוו המוצעים ניםמבין הגוו דאח יחים בשימוש בדירות מגורים. לפחותלדוגמאות/גוונים נפוצים ושכ

  הקונה לשימוש בדירה.י ן/דוגמא שנבחר ע"מא תואמת לגוודוג /בגווןפרקט ואחד מהם 
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ורצלן  יחים מסוג פ ר א   א'. סוג  . ס"מ   60/60במידות  אריחים  ):  שמש ותת/מרפסשירותים, , צה(למעט חדרי רח בכל הדירהוף ריצ  -

  .  רניט פורצלן) (ג 

  ס"מ. 33X33"מ, ס 30X30אריחים דות  בחירת הדייר ממי ל : שירותמרפסת תים/ רושי/י רחצה/ריצוף בחדר    -

  פורצלן).    יט נ יחים מסוג פורצלן (גר '. אר א סוג       

 .ס"מ 33X33ס"מ,  30X30 םייחארלבחירת הדייר ממידות   :שמש ות/ריצוף במרפסת -

 לעילנוסף למידות האמורות ב ה על המוכר להציער ומעלמ" 15שטחן ש ותרפסבמ   . ) רצלן ט פו גרני (   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים        

  ס"מ לפחות. 60בהם היא ת אריחים שלפחות מידת צלע אח  

  ר. כ ו המ   אריחים במידות עפ"י בחירת ): שהוצמדככל דירתי או ( ף במחסןצורי  -

  
   קירות: חיפוי  )4(
סוג  חירתהתקינה הרלבנטיות. (בו ד בדרישות החקיקה' העומ) סוג אורצלןניט פפורצלן (גראו  חיפוי קירות יהיה מאריחי קרמיקה כללי:    

ה. נוהק  ורק מאותה סידרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"יחים אך קנו ארי. בכל מידת אריח יותר)הינה להחלטת המוכ האריח

: ה ת תוצענה מבין אלהאחרו"מ והמידות ס 60X30תהיה  מהןאחת מידות שונות לפחות : הקונה אריחים בשלוש  לבחירת המוכר יציע

50X20  ,50ס"מX25 ,06 ס"מX15 למפורט וכן במידות ידות דומות , אריחים במבהסכמת הקונהיע, הצס"מ. המוכר יהא רשאי ל

  ה. ריהד נוספות ללא כל שינוי במחיר

  

 עד גובה קו משקוףר מחימה ינוישללא  הקונהידות לבחירת ת במחיפוי קירו: (לפי הקיים בדירה) בחדר מקלחתומבטיה בחדר א    

  טיח + צבע אקרילי. –לתקרה  עדיפוי ודלת לפחות. מעל החה

 –ועד לתקרה וי החיפמעל . ' לפחותמ 1.50חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, עד גובה  :רה)(באם קיים בדיבחדר שירותים     

  טיח + צבע אקרילי.

  חיפוי קירות תואם מאחורי    -   BIחידת  אשר התנור אינו בי כ   .  ) על ארון תחתון ה (מ ד שטח העבו ורך מ לכל א לפחות    ס"מ   60ה  וב בג  במטבח:  

  טיח + צבע אקרילי.    בקירות: מעל החיפוי ו   . ) צוף מ' מעל הרי   1.50ועד הרצפה (גובה  עליון של החיפוי הקרמי  התנור וסביבו בקו הסף ה       

זהה לגמר  פויוחי מרוג רש)(אם נד דוד אקוסטיבימובנית כולל  הירסגצע הדירה, יש לב יחלק  בכל קיתאו אופת כיאנלצנרת גלויה       

  הקירות. 
  

    רות:עה

  לבחור אפשרות ד ולא תינתן החאפק ניעת ספק יודגש כי בחירת הרוכש תעשה אך ורק ממבחר של סמל –בחירת הרוכש/דייר 

  ה.בחרו ע"י החברו שנמוצרים שונים מספקים שונים, גם מאל

  בנטיים למניעת מעבר רלדין ולפי דרישות התקנים הה ותי הוראהרטובים ייאטמו לפם רית והנקזים באזוהרצפוהקירות,  ם:טואי

  .  בניין/חדרים סמוכים.חלקי מים ל    

  .ס"מ 2 -עד כייתכן הפרש של  ,חללים סמוכיםבין ל שרות, ומרפסת רי רחצה, ממ"דדחה, בכניסה לדיר – הפרשי מפלסים

  .ותקנותר בתגובה המ מדרגה) עד( מונמך/מוגבה ף ן סיתכ, גג/פסות שמשמרל יאהביצ  

  למים".ריחים שעד גובה "אאו  ,תחולפלגובה המצוין בטבלה עד גובה חיפוי הקירות יעשה   - ותחיפוי קיר  

    ברה. הח החלטת  ס"מ, לפי    60  - ת מ חו פ   ן קמורות שאורכ   פינות באם יש    , PVC  ום או רופיל אלומיני ת מפ יבוצעו פינו   –פרופיל פינות בחיפוי  

  הריצוף בדירה. שלש ו/או הברקה ליטובצע תלא החברה כי ספק יודגש ת למניע - ליטוש/הברקה  

  תקן  ל שתו, וככבתוכנית המכר כלל,במדויק ו/או ב  ,תסומן  בהכרח, מובהר כי לא ת החברהפי החלט תקן, לותם אב– , קורה/ותרגולהפ  

   ן האדריכל.נוו/או משולב, לפי תכומיניום אלו/או  פלדה ו/או או בטוןו/עץ מ תהיה עשויה        

 בח, ארונות למערכותמט ב ארון ות מחופים, בגתיוחזלמעט בשולי קירות ס"מ לפחות,  7בגובה  ,ר הריצוףם) מחומ(פנלי –שיפולים 

  ).ת (גרונגפינו קיטוםשיפולים, ללא וי וואזורים טכניים. חיפ

נדרש  לריצוף טראצו ת.לפחו מ"מ 3של  ריחים (פוגות)א ביצוע מרווח ביןנדרש פוי, יחו ריצוףנים לי דרישות התק לפ – חים (פוגות)וומר

  מ"מ לפחות. 1 מרווח של
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  ארונות:  3.3
   ון:ארון מטבח תחת   3.3.1

  .המטבח טבח תחתון הצמוד בכל אורכו לקירותמ בכל דירה יותקן ארון           

  להלן: תוורט הארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפ  

ם לכירייהכנה  ,חה של הכיורה שטולהתקנ ח המתאיםוך פתיתרות, מדפים, תושבת לכיור, חדלתות, מגי יכלולון האר  -

  , הכנה למדיח כלים. נקודת חשמל להצתה)ו נקודת גז לבישולתקנה שטוחה, המתאים לשבות וחיתוך פתח תו( מובנות

 מ.ס" 60-מק הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה כוע 

 מ מעל פני הריצוף.ס 90-העבודה יהיה כשל משטח סף עליון  בהוג" 

 ת של תחתית ועת רטיבי עמיד למים למניפוס"מ ובחי 10-של כה (סוקל) בגובנויה בהה בותקן הגהארון תית חתבת

   הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18יו מעץ לבוד (סנדוויץ) בעובי והמדפים יהן גוף הארו 

 ) מ לפחותמ 5-6בעובי  )ט דיקגב הארון יהיה מעץ לבוד". 

  ץ) /נדווי(סדלתות הארון תהיינה עשויות מעץ לבודMDF / פורמינג. ט ת פוסלוחו 

 ינה בעלות מסילות היומקו. המגירות תגובהו ולכל ע לכלות, לפח ס"מ 60ברוחב ת ידת מגירוכלול יחהארון י

 טלסקופיות ממתכת.

 ם ונות מכניישל הארון, יותקנו פתרת הפינה יותר. ביחיד אלש ובח התחתון יכלול פינה אחת בלבד, אם נדרהמט  ארון

  .וה ערךאו שוורנר ת מג'יק ק כדוגמנשלף  ןלאחסו

  המפורטים להלן: םלרכיבי המטבח יהיו בהתאםת סוגי ציפוי ארונו    -

 פורמינג. ידיות מתכת.וסט פורמייקה / פ י:ציפוי חיצונ 

 פוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או פורמייקה.יצ  

  הלן:מוכר כמפורט לבחר הים שימוכר ו/או הספק ציג השיוך סוגים וגוונים יהיו לבחירת הקונה מתוגווניו סוגי הציפוי    -

 ה, אחד מהם בצבע לבן ואחד מהם בגוון ירלבחגוונים שונים  5נה לפחות ובפני הק על המוכר להציג  י:ציפוי חיצונ

  רלי.ניט 

 .ציפוי פנימי: בגוון לבן  

מוכר על ה ם,ר שלא להתקינהדיי יט . החללהחלטת הקונהארון תחתון הינם ים במובנכו'  מדיח, תנור ו לה שתכנון והתקנ -

 אהמובנים (לל יםמלישיועדו להתקנת הכלים החש תבמקומו ות דלתות ומדפים,רבהמטבח בשלמותו, ללספק את ארון 

 שות.חללים) לרבות ההכנות הנדר

בחלל שמתחת לכיור  תותקןכנה למדיח ניתן שההיועד למדיח, מהום לרוכשים המבקשים להתקין ארון מטבח במק  -

ושקע חשמלי  ת המטבחביוב ולסיפון קערל ר עתידי של המדיח: ברז, חיבו3.6 עיףבס רשה תכלול את הנדההכנ ח.המטב

 ט).תקנות החשמל (כנדרש בפרט החשמל של המפר פין למוגן מים מותק 

 

 "אמ 1ציע לדייר להמיר עד כר יהיה רשאי להוציפי המטבח הספון המנכלת חדרים ומעלה, בהתאמה 4.5: בדירות הערה

. החליט הקונה לקבל את )צי אי" המטבח ("אי" / "חת שאינו צמוד לקירון מטבח תחתון א ארומ" 2 -מטבח תחתון ב ארון

קף ר מלא בכל הימגפת ה בהתאם להוראות המפרט בתוס, יתוכנן ארון זוכר לארון תחתון כדוגמת "אי" / "חצי אי"המעת הצ

  .הארון
  ;ראה הערה בהמשך מידות:  )1(    

        

בעובי לא פחות  דהומשטח עבלבחירת הקונה קן ותהתחתון י ך הארוןלכל אור יאור:ון: תח תחתן מטבה מעל ארוד עבו טחמש

 4440 ת"י  ,םטייהתקנים הרלוונ דרישותל או שווה ערך), העונהטבעית או פולימרית (כדוגמת אבן קיסר  בןמא - ס"מ 2-מ

טוחה ם להתקנה שהמשטח יותאם. היקפ ת בכלס לחזית הארונומ ביחס" 2עם שוליים בהבלטה של ין), לפי העני 1,2חלקים (

נה ללא קנט י להעדיף התק שאע"י המוכר (הקונה ר ייבחרו ון מוגבה שאופן עיבודקנט עלי יותקן חכיור. בהיקף המשט ל ש

   זה). וע. לא יינתן זיכוי בגין אי ביציקף המשטחים בכל הכולל אף מ ,שרדהנ עם עיבוד בחזית המשטח ככל וגבהמ
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 רוכהמ שיבחר המוכר. יםר ו/או הספק כע"י המודוגמאות שיוצגו  ן מגוומתוך  הקונה לבחירתבמטבח יהיה  עבודהמשטח ה גוון:

  ד מגוונים אלו יהיה בהיר ניטרלי. חא, וגוונים לפחות 3ציג בפני הקונה י

    לא לוח בודד אחד).יו בהדבקה וסר יהקי אבןת או טבעי ןאבהלוחות (

      

  ן.יאח עליון: מטב ארון  3.3.2  

מ"א ארון  1ר עד מיר להכר יהיה רשאי להציע לדייוציפי המתכנון המטבח הספל התאמרים ומעלה, בהחד 4.5בדירות : רהעה

  מ"א.  2ה העליון יהי רך המטבחמ"א ואו 5הא י תוןכלומר, אורך ארון המטבח התח ון מטבח עליון.מ"א אר 2 -מטבח תחתון ב

  לן:יון כמפורט להן העלהארו ת המוכר יתוכנןת הצעא החליט הקונה לקבל

   נות.יף והמשכי ללא פירצהארון יהיה 

  ובתנאי  ס"מ 60ן עליון יהיה בה ארותן שגוס"מ לפחות. ני 30"מ לפחות ועומקו ס 75של הארון העליון יהיה  בהווג

 מעלה (מגנון קלפה). היה כלפית העליונים תונארושפתיחת ה

   רכו.כל אופחות מדף אחד ללול ליכארון מטבח עליון 

   לגבי ארון המטבח התחתון. ט ות המפריהיה בהתאם לדרישן ליוארון המטבח העמבנה וציפוי 

      . ראה נספח ג' :הכיור, הסוללה, החיפוי , משטח העבודה,המטבח ארונותכוי בעד לזי ירמח

  

עשוי ון תחת ארון ), יותקןףה נוסובחדר רחצ ותיםהשיר דרבדירה (למעט בח רחצהי חדרבכל אחד מ ן):ם (צייריאחארונות   3.3.3    

ונה. . הארון יהיה תלוי או מונח לבחירת הק 310ENלפי תקן  5Pברמה  עמידה במים סיביתו א MDFסנדוויץ'), ( מעץ לבוד

/  מחרס לימשטח עבודה אינטגרצירים בלתי מחלידים, מדפים,  הכולל דלתות, תפחוס"מ ל 80הארון יהיה באורך מינימלי של 

  ס"מ. 45X25תיו ב בכיור שמידומשול קוורץשיש / ניאו 

  אין. :הרחצהן ר לזיכוי בעד ארויחמ 

  

    :הערות
  ין: התחתון לא יפחת מהמצו מטבחה ארון ערי שלמזהאורך ה  )1(

   .מטר אורך 6: ומעלה 4.5, בדירת ורךא מטר 5חדרים:  4-ו 3 תובדיר              

  טר אורך.מ 1.25-ת מ ה לא יפחמכל פינן תותח בחמטארון האורך המזערי של   

  ס"מ. 95המיועד למקרר), תהיה לפחות  (המקום המטבח יתוכנן כך שמידת רוחב הנישה  

    ,, תנורלמדיח יםהמיועד  חללים .רוןמחושבת פעמיים באורך הא רך קיר המטבח. פינהמידת אורך הארון התחתון תימדד לאו  

       נות. רובאורך הא יכללו תהארונובתוך לבים שוהמ ר) (למעט מקר כיריים וכיו"ב
ם קיימי כי יתכן ובקיר שבגב ארונות המטבח וןוע עצמי, על הקונה לקחת בחשבצטבח וביבמקרה של זיכוי עבור ארונות המ   )2(

  זוקה.לצורך תחלפתח/ים אלו  הגישי גישה לקולטן/ים משותפים. יש לאפשר /פתח
  .החברה את הרוכשבו תנחה ועד במ ה תקבע וים שהחברנהלוח זמ  פיל עו ותבחיר באחריות הקונה לדווח על  )3(

  

  יסה:בתליית כמיתקנים ל  3.4

  חיצוני לתליית כביסה. קןממרפסת השירות יותקן מת

                חבלי כביסה 5מ, ס" 160ינימלי של באורך מ וגלגלים  )ותנווולמגמתכת ( בעל זרועות: (קטנה) ית כביסהלתלי  מיתקן      3.4.1

ס"מ  120-לא יפחת מ שאורכו ס"מ ובתנאי שיותקן מתקן מתרומם 160-יה קטן מיהן ך המתק ן שאוריתנ מפלסטיק.

  ס"מ. 800-בר של חבלי הכביסה לא יפחת מצט והאורך המ

, הבניר המנת על ק ושמשמעו מתקן ממתכת מגולו ,פסת שמשערך בחצר/מר הושו אפשר שיותקן מתקן :גג /לדירות הגן      3.4.2

חבלי כביסה באורך  5פחות ליכלול  המתקן יהיה יציב ומקובע לקיר. המתקן המבנה. ותחזיתפה בשאינו נצקום מוצנע מב  

    ס"מ. 160של מלי נימי  

 3כולל לפחות ם עמוד הב (קרוסלה) עבומסתי החלטתו, להמיר מתקן זה במתקן "ה רשאי, עפבדירת הגן הדייר יהי  -

  ומקובע למשטח בטון ו/או למשטח מרוצף. יביהיה יצ ת. המתקןלוונתכת מגוממ אום מיניומאלו זרועות מתקפלות

  .UVידים לקרינת עמבלים יהיו איכותיים, קנים החתבכל המ  3.4.3
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בתחתית  ס"מ. 60-מלא יפחת תליית כביסה ל ישה. עומק הנ5100חומר עמיד העומד בת"י מס' ה מיהימסתור כביסה:   3.4.4

 המשטח הבניין. מפלס עליון שלל ף מי הגשם שסומערכת אישינוקז לדה מבטון פרה חשט מ יותקן כל מסתור כביסה

  ת הדירה.  צפלפחות מפני מפלס רס"מ  30-ב ךה נמוהיי

  של    ובהבג כביסהמ"ר לתליית  1.7ל י שיישמר שטח פנוי שת במסתורי הכביסה ובתנאניתן לשלב מערכות טכניו  3.4.5

  ת.לפחו מ' 1.30               

  

   פות בהמשך.סערות נו. ראה גם ה(מידות בס"מ)  לונות ותריסים בדירהח דלתות,ת רשימ  – 3טבלה מס'   3.5

  5A,5B,C5,D5,E5,F5,G5: פוסיםטימ  :חדרים 5ת ובדיר

  .,432,5,17,21,26,27,31,35,39דירות מס'  :B מדגם בבניין .2,5,17,21,27,31,35,39,43דירות מס'  :A מדגם בבניין :18במגרש 

  .2,5,6,9,10,13,14,18,26,27,31,35 דירות מס' :B מדגם בבניין .2,5,6,9,10,13,14,17,18,21,27,31 דירות מס' :A מדגם בבניין :19במגרש 
  

 תריסים חלונות  דלתות  -- -

 חדר
כמות ומידת 

   הפתח
 (גובה/ רוחב) 

 מר (עץוח
 /אלומיניום

חר)א  מתכת/

חה (צירתיסוג פ
גרר/ נ /כע"כ)

 )אחר

דת מיכמות ו
   הפתח

ב)חרו (גובה/

חומר (עץ 
אלומיניום/ 

ר)חא  כת/מת

ה סוג פתיח
"כ/ עכ/(ציר

נגרר/כיס/אחר) 

כמות ומידת 
   הפתח

 וחב)ר בה/(גו

 /חומר (עץ
אלומיניום/ 
מתכת/ אחר)

חומר שלבים
סוג פתיחה(ציר/

ר/ כ.ע.כ/נגר
שמלי/אחר)חכיס/

 כניסה
1 

 ציר רגילהוןטחה בפלד
-- - 

- --  --- 
- -- 

 --- - --  --- 
100/210 -- -  --- 

 חדר דיור
1 

 כ.ע.כנגרר מזוגג מ'אלו
-- - 

 ---  --- 
1 

 אלומ' אלומ'
  גלילה חשמלי

 וי ידנייבל גכול
280/210  --- 280/210 

 מטבח
- --  

 ---  --- 
1 

 ע.כ.נגרר כאלומ' מזוגג
 --- 

- --   ---  --- 
 --- 010/100  -- -  

ה ינחדר ש
 1הורים 

1 
 ציר רגילה עץ

1 
 נגרר כ.ע.כוגגז' מאלומ

1 
 ידני גלילה אלומ' מ'אלו

90/210 120/100  120/100  

   "דממ
משמש (

  כחדר 
 )2שינה 

1 
פלדה לפי  

 א הג"
ציר (רגילה). 
 פתיחה חוץ

1 
אלומ' מזוגג

  כ.ע.כ
ות הנחילפי 

 הג"א

1 
 . נגרר לכיס מ'אלו אלומ'

80/200 100/100 100/100 

 ---  
 --- -- - 

- --  
- -- - -- 

 יםת/נגד גז, הדף ורסיסים, הנגרר שתיים, פלדהת או אח כנף
         לפי הנחיות הג"א. לכיס. 

 ---   ---  

3חדר שינה 
1 

 הרגיל ציר עץ
1 

 .כנגרר כ.עגגמזו מ'אלו
1 

 יגלילה ידנ 'ומלא 'אלומ
90/210 120/100 120/100 

4חדר שינה 
1 

 רגילהר יצ עץ
1 

 כ.ע.כ ררגנגגומ' מזולא
1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'
90/210 120/100 120/100 

ח. רחצה 
 כללי

1 
  +עץ 
אור -צוהר/צו

 ציר רגילה
1 

זוגגומ' מלא
  וינט

  קיפ)(

 --- 
 ---  ---  --- 

-80/210 60/100  --- 

 --- 
 ---  --- 

 --- 
 --- אוורור מכני

 --- 
 ---  ---  --- 

- --  ---  --- 
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 תריסים חלונות  דלתות  -- -

 חדר
כמות ומידת 

   הפתח
 (גובה/ רוחב) 

 מר (עץוח
 /אלומיניום

חר)א  מתכת/

חה (צירתיסוג פ
גרר/ נ /כע"כ)

 )אחר

דת מיכמות ו
   הפתח

ב)חרו (גובה/

חומר (עץ 
אלומיניום/ 

ר)חא  כת/מת

ה סוג פתיח
"כ/ עכ/(ציר

נגרר/כיס/אחר) 

כמות ומידת 
   הפתח

 וחב)ר בה/(גו

 /חומר (עץ
אלומיניום/ 
מתכת/ אחר)

חומר שלבים
סוג פתיחה(ציר/

ר/ כ.ע.כ/נגר
שמלי/אחר)חכיס/

ה צחרח. 
 הורים

1 
  + ץע

אור -צוהר/צו
 להציר רגי

1 
אלומ' מזוגג

  נטוי
  (קיפ)

 --- 
 ---  ---  --- 

70/210 70/100  --- 

ח. רחצה 
 סףונ

1 
  + ץע

אור -ור/צהוצ
 להגיציר ר

 --- 
 --- מכני רוראוו

- -- 
- --  ---  --- 

70/210  ---  --- 

מרפסת 
  שרות

1   
  עץ
 

 ציר רגילה
1 

 .כ כ.ענגרר גמזוג אלומ'
 --- 

 ---  ---  --- 
80/210  160/100   ---  

דירתימחסן  
  עץ/פח 1

לפי החלטת 
 החברה

 ציר רגילה
 --- 

 --- -- - 
 --- 

 ---  ---  --- 
70/200  - --  -- -  

  

  4A,B4,C4,D4,E4,F4: טיפוסיםמ  :חדרים 4ת ובדיר

  .3,7,11,29,30,33,34מס' דירות  :B מדגם בבניין .,25,26,29,30,33,343,7,11' ת מסדירו :A מדגם בבניין :18במגרש 

  .,7,11,15,19,29,30,33,343מס' דירות  :B מדגם בבניין .0,33,34,373,7,11,15,19,25,26,29,3דירות מס'  :A מדגם בבניין :19במגרש 

 תריסים חלונות  דלתות  --- 

 חדר
כמות ומידת 

   הפתח
 ב)רוח (גובה/ 

חומר (עץ 
ם/ יואלומינ

מתכת/ אחר)

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/ 

 אחר)

כמות ומידת 
   הפתח

(גובה/ רוחב)

ץ ע( רמחו
ם/ יניואלומ

אחר) תכת/מ

ה תיחפג סו
 /כע"כ/(ציר

ר) ר/כיס/אח ר ג נ 

דת מיו ותכמ
   הפתח

 (גובה/ רוחב)

 /חומר (עץ
אלומיניום/ 
מתכת/ אחר)

חומר שלבים
ציר/(סוג פתיחה

נגרר/ /.ע.ככ
)חרכיס/חשמלי/א

 כניסה
1 

 ציר רגילהפלדה בטחון
 --- 

 ---  --- 
 --- 

 ---  ---  --- 
100/210  --- -- - 

 ורדיר חד
1 

 כ.ע.כ ררנגמזוגגמ' אלו
 --- 

- -- -- - 
1 

 מ'ואל 'אלומ
  חשמלילה גלי

 כולל גיבוי ידני
280/210  --- 280/210 

 מטבח
רותבדי
2925,  
37,33  

 בלבד

- --  

 --- - --  

1 

אלומ' מזוגג
  נטוי

קיפ)(  

 --- 

- --   ---  --- 
 --- 010/80   --- 

בחטמ  
 תריב
ירותהד  

- --  
 --- - --  

1 
 ע.כנגרר כ.וגגאלומ' מז

 --- 
 --- -- -   --- 

-- -  100/100   --- 

חדר שינה 
 1הורים 

1 
 ציר רגילה עץ

1 
 כ.נגרר כ.עאלומ' מזוגג

1 
 גלילה ידני אלומ' 'ומאל

90/210 120/100  120/100  

  ממ"ד 
(משמש 
  כחדר 

 )2שינה 

1 
פלדה לפי  

  אג"ה
 .ילה)רג(ר יצ

 וץפתיחה ח

1 
גגומזאלומ' 

  .ע.ככ
יות הנחי לפ

 אהג"

1 
  .כיסר לנגר אלומ' 'מאלו

80/200 100/100 100/100 

 ---  
-- -  --- 

 ---  
 ---  --- 

 גררת/יםם, הנגז, הדף ורסיסי יים, פלדה נגדשת כנף אחת או 
         ות הג"א.נחיהי לפ לכיס. 

-- -   ---  
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 תריסים חלונות  דלתות  --- 

 חדר
כמות ומידת 

   הפתח
 ב)רוח (גובה/ 

חומר (עץ 
ם/ יואלומינ

מתכת/ אחר)

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/ 

 אחר)

כמות ומידת 
   הפתח

(גובה/ רוחב)

ץ ע( רמחו
ם/ יניואלומ

אחר) תכת/מ

ה תיחפג סו
 /כע"כ/(ציר

ר) ר/כיס/אח ר ג נ 

דת מיו ותכמ
   הפתח

 (גובה/ רוחב)

 /חומר (עץ
אלומיניום/ 
מתכת/ אחר)

חומר שלבים
ציר/(סוג פתיחה

נגרר/ /.ע.ככ
)חרכיס/חשמלי/א

3 חדר שינה
1 

 גילהציר ר עץ
1 

 נגרר כ.ע.כגגמזואלומ' 
1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'
90/210 120/100 120/100 

 ח. רחצה
  כללי

ירות  דב
26,30,34  
 בלבד

1 
  + עץ
אור -צוהר/צו

 ציר רגילה
1 

אלומ' מזוגג
  נטוי
  פ)(קי

-- - 
 --- -- - -- - 

80/210 60/100  --- 

-- - 
- --  --- 

 --- 
 --- ניכמ אוורור

 --- 
 --- -- - -- - 

 ---  ---  --- 

ח. רחצה 
  כללי

 ריתב
 רותידה

1 
  +עץ 
ר או-צוצוהר/

 ציר רגילה
1 

וגג' מזומלא
  נטוי

 (קיפ)

 --- 
-- -  --- -- - 

80/210 70/100 -- - 

ח. רחצה 
   הורים

  ותירדב
26,30,34  
 בלבד

1 
  +עץ 
ר או-צוצוהר/

 ציר רגילה

1 

וגג' מזומלא
  נטוי

 (קיפ)

 --- 

-- -  --- -- - 
70/210 70/100 -- - 

חצה רח. 
   יםהור

ביתר 
 הדירות

1 
  +עץ 
אור -צוהר/צו

 ציר רגילה
 --- 

 --- אוורור מכני
 --- 

 ---  --- -- - 
-70/210  --- -- - 

רפסת מ
  שרות

1   
  עץ
 

 רגילהר צי
1 

  כ.ע.כ ררנגאלומ' מזוגג
 --- 

 --- -- -  --- 
80/210  160/100   ---  

תי דיר מחסן  
  עץ/פח 1

לפי החלטת 
 החברה

 הליגרציר 
-- - 

 ---  --- 
 --- 

-- -  ---  --- 
70/200   ---   ---  

  

  

  A3,D3: טיפוסיםמ  :חדרים 3ת ובדיר

  .,204,8,12,16 'ת מסדירו :A,B םמימדג  ניםבניי :18,19במגרשים 
  

 תריסים חלונות  תדלתו  - --

 רדח
 ומידתכמות 

   הפתח
 (גובה/ רוחב) 

חומר (עץ 
ם/ ניוומיאל

מתכת/ אחר)

(צירתיחה פ סוג
כע"כ)/ נגרר/ 

 אחר)

ת ידמו ותמכ
   חהפת

ב)(גובה/ רוח

 (עץ חומר
אלומיניום/ 
מתכת/ אחר)

סוג פתיחה 
כ/ "כע/(ציר

) ס/אחר י ר/כ נגר 

דת ומי כמות
   חפתה
 ב)חרוה/ וב(ג

 /ץ(עחומר 
יניום/ מאלו

מתכת/ אחר)
יםחומר שלב

ציר/סוג פתיחה(
נגרר/ /כ.ע.כ
)אחרלי/כיס/חשמ

 כניסה

1 

 ציר רגילהוןטחפלדה ב

 --- 

 ---  --- 

 --- 

- -- -- -  --- 

100/210 -- -  --- 

 חדר דיור

1 

 כ.נגרר כ.עאלומ' מזוגג

 --- 

 ---  --- 

1 

 אלומ' ומ'לא
  ילה חשמלילג
 ידנוי יגיב ללוכ

260/210  --- 260/210 

 בחמט

 --- 

 ---  --- 

1 

אלומ' מזוגג
  טוינ
 פ)(קי

 --- 

 ---  ---  --- 

 --- 60/100  --- 
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הית המפרט קבלת  לפני  בנינערך  ור  רשוה  ע"י  רק  לשינויים   יות כפוף 
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 תריסים חלונות  תדלתו  - --

 רדח
 ומידתכמות 

   הפתח
 (גובה/ רוחב) 

חומר (עץ 
ם/ ניוומיאל

מתכת/ אחר)

(צירתיחה פ סוג
כע"כ)/ נגרר/ 

 אחר)

ת ידמו ותמכ
   חהפת

ב)(גובה/ רוח

 (עץ חומר
אלומיניום/ 
מתכת/ אחר)

סוג פתיחה 
כ/ "כע/(ציר

) ס/אחר י ר/כ נגר 

דת ומי כמות
   חפתה
 ב)חרוה/ וב(ג

 /ץ(עחומר 
יניום/ מאלו

מתכת/ אחר)
יםחומר שלב

ציר/סוג פתיחה(
נגרר/ /כ.ע.כ
)אחרלי/כיס/חשמ

   ד"ממ
ש (משמ

  דר חכ
ורים ה השינ

1( 

1 
לפי  פלדה 
 א ג"ה

). להציר (רגי
 וץפתיחה ח

1 

אלומ' מזוגג
  כ.ע.כ

לפי הנחיות 
 הג"א

1 

 . סלכי נגרר אלומ' אלומ'

 100/100 -כ 100/100 80/200

 ---  
-- -  --- 

- --  
-- - - -- 

 סים, הנגררת/יםף ורסידה, גז ים, פלדה נגדיאו שת  חת כנף א
         א."לפי הנחיות הג לכיס. 

- --   ---  

2ינה חדר ש

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 נגרר כ.ע.כאלומ' מזוגג

1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'

90/210 120/100 120/100 

ח. רחצה 
 לילכ

1 
  +עץ 

 אור-ור/צהצו
 להיציר רג

1 

גזוגאלומ' מ
  ויטנ
  פ)(קי

 --- 

 ---  ---  --- 

80/210 60/100  --- 

 --- 

-- -  --- 

-- - 

 --- מכניר אוורו

 --- 

 ---  ---  --- 

- --  ---  --- 

שירותי 
 אורחים

1 
  +עץ 
אור -צוהר/צו

 ציר רגילה

- -- 

 --- ימכנ רורווא

- -- 

-- -  --- - -- 

70/210 - -- -- - 

 מרפסת
  רותש

1   
 עץ 
 

 להציר רגי
1 

 כ.ע.כ נגרר וגג' מזומלא
 --- 

 ---  ---  --- 
80/210  160/100   ---  

דירתימחסן  
  עץ/פח 1

חלטת לפי ה
 ברההח

 ציר רגילה
 --- 

 ---  --- 
 --- 

 ---  ---  --- 
70/200  -- -   ---  

  
  
  
  

  B3,E3,F3: טיפוסיםמ  :דריםח 3ת וירבד 

  .28,32,36,40,25,24דירות מס'  :B מדגם בבניין .24,28,32,36,40דירות מס'  :A מדגם בבניין :18,19במגרשים 
  

 סיםירת חלונות  תדלתו  --- 

 רדח
ת דומי תכמו

   הפתח
 (גובה/ רוחב) 

חומר (עץ 
ם/ לומיניוא 

מתכת/ אחר)

סוג פתיחה (ציר
ר/ כע"כ)/ נגר

 ר)אח

ידת כמות ומ
   חהפת

)ברוח /ה(גוב

חומר (עץ 
אלומיניום/ 

ר)חא  /תכמת

סוג פתיחה 
כע"כ/ /(ציר

נגרר/כיס/אחר) 

ידת מו ותכמ
   חתפה
 רוחב) ה/וב(ג

 /חומר (עץ
יום/ נמיאלו

)אחר ת/תכמ
ביםלר שחומ

יחה(ציר/פת גוס
כ.ע.כ/נגרר/ 

)מלי/אחרכיס/חש

 כניסה

1 

 ציר רגילהפלדה בטחון

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 --- -- -  --- 

100/210 - --  --- 

 חדר דיור

1 

 נגרר כ.ע.כמזוגג ומ'לא

 --- 

 ---  --- 

1 

 'ומלא מ'אלו
  מליחשילה לג

 כולל גיבוי ידני
280/210 - -- 280/210 
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 סיםירת חלונות  תדלתו  --- 

 רדח
ת דומי תכמו

   הפתח
 (גובה/ רוחב) 

חומר (עץ 
ם/ לומיניוא 

מתכת/ אחר)

סוג פתיחה (ציר
ר/ כע"כ)/ נגר

 ר)אח

ידת כמות ומ
   חהפת

)ברוח /ה(גוב

חומר (עץ 
אלומיניום/ 

ר)חא  /תכמת

סוג פתיחה 
כע"כ/ /(ציר

נגרר/כיס/אחר) 

ידת מו ותכמ
   חתפה
 רוחב) ה/וב(ג

 /חומר (עץ
יום/ נמיאלו

)אחר ת/תכמ
ביםלר שחומ

יחה(ציר/פת גוס
כ.ע.כ/נגרר/ 

)מלי/אחרכיס/חש

 חטבמ

-- - 

 --- -- - 

1 

 נגרר כ.ע.כזוגגמ אלומ'

 --- 

 --- -- -  --- 

- -- 100/100  --- 

  חטבמ
 Bין ניבב
25 מס'  דירה

 בלבד

 --- 

 ---  --- 

1 

זוגגמ אלומ'
  נטוי
 פ)(קי

-- - 

 ---  ---  --- 

- -- 80/100 - -- 

נה שי רדח
 1הורים 

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 נגרר כ.ע.כאלומ' מזוגג

1 

 ידני הגליל אלומ' אלומ'

90/210 120/100 120/100 

  ממ"ד 
(משמש 
  כחדר 

 )2שינה 

1 
פלדה לפי  

 א "הג
לה). גיציר (ר
 חה חוץפתי

1 

וגגזמאלומ' 
  ע.כ.כ

ת וחילפי הנ
 "אהג

1 

 . יסנגרר לכ 'ומלא ומ'לא

80/200 100/100 100/100 

 ---  
 ---  --- 

 ---  
 ---  --- 

 רת/ים, הנגריםיסרסוהדף  פלדה נגד גז, ,כנף אחת או שתיים
         א.יות הג"לפי הנח לכיס. 

 ---   ---  

 ח. רחצה
 כללי

1 
  + עץ

אור -צו/הרצו
 הילציר רג

1 

זוגגמ 'ומאל
  ויטנ

  (קיפ)

 --- 

 ---  ---  --- 

80/210 60/100  --- 

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 --- אוורור מכני

 --- 

 ---  ---  --- 

- --  ---  --- 

ח. רחצה 
  כללי
 Bבבניין 

25 מס'  דירה
 בלבד

1 
  +עץ 

אור -צו/הרצו
 הילציר רג

1 

גגזומ 'ומאל
  ויטנ

  (קיפ)

 --- 

 ---  ---  --- 

80/210 70/100  --- 

תי רויש
 םחירוא 

1 
  +עץ 
אור -צוהר/צו

 ציר רגילה

 --- 

 --- ינמכ רוראוו

- -- 

 ---  ---  --- 

70/210 - -- - -- 

פסת רמ
  שרות

1 
 להירגר יצ  ץע

1 
 כ.ע.כ ר נגר' מזוגגומלא

 --- 
 ---  ---  --- 

80/210  160/100   ---  

דירתימחסן  
  פחעץ/ 1

ת לפי החלט
 חברהה

 ציר רגילה
-- - 

 --- - -- 
 --- 

 ---  ---  --- 
70/200   ---   ---  
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   ,8PP4 :טיפוסיםמ  :דריםח 3 תוירבד 

  :45מס'  הדיר B,Aבניינים מדגם  :18,19במגרשים 

 יםסתרי חלונות  דלתות  -- -

 חדר
כמות ומידת 

    (יד) הפתח
 רוחב) (גובה/ 

עץ חומר (
 /אלומיניום

)חרא  מתכת/

חה (צירתיסוג פ
 ר/גרנ /כע"כ)
 )ראח

דת מיוכמות 
    (יד) הפתח
ב)רוח /(גובה

 (עץ חומר
 /יניוםאלומ

מתכת/ אחר)

תיחה סוג פ
כע"כ/ /יר(צ

ר) אח ס/ נגרר/כי 

כמות ומידת 
    (יד) הפתח

 וחב)ה/ ר(גוב

 /חומר (עץ
יום/ ינומלא 
תכת/ אחר)מ

חומר שלבים
ר/יחה(ציסוג פת
גרר/ כ/נכ.ע.

כיס/חשמלי/אחר)

 כניסה
1 

 להגיציר רוןטחה בפלד
-- - 

- -- -- - 
- -- 

 --- - --  --- 
100/210 -- -  --- 

 חדר דיור
1 

 .ככ.ע נגררגגאלומ' מזו
-- - 

 --- - -- 
1 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידניוי גיב כולל
320/240  --- 320/240 

 מטבח
- --  

 ---  --- 
1 

 נגרר כ.ע.כגגאלומ' מזו
- --  

 --- - --  - --  
 --- 100/120   --- 

ה ינש רחד
 1ם ריוה

1 
 הציר רגיל עץ

1  
 נגרר כ.ע.כמזוגגאלומ' 

1 
 ידניגלילה  אלומ' אלומ'

90/210 120/100  120/100  

  ממ"ד 
משמש (

  כחדר 
 )2שינה 

1 
פלדה לפי  

 א הג"
ר (רגילה). יצ

 פתיחה חוץ

1  
גגאלומ' מזו

  ככ.ע.
 ת והנחיי לפ

 "אהג

1 
 . יסנגרר לכ 'ומלא ומ'לא

80/200 100/100  100/100  

-- -  
 ---  --- 

 ---  
 ---  --- 

 הנגררת/יםת או שתיים, פלדה נגד גז, הדף ורסיסים, אח כנף
         הנחיות הג"א. ילה לפייר רגצאו  לכיס. 

- --   ---  

ח. רחצה 
 כללי

1 
   ץע

אור-צו/צוהר+
 הרגילציר 

1 
זוגגמאלומ' 

  וינט
  )קיפ(

 --- 
 ---  --- -- - 

80/210 60/100 -- - 

 --- 
 ---  --- 

 --- 
 --- אוורור מכני

- -- 
 ---  ---  --- 

 ---  ---  --- 

חצה ח. ר
  נוסף

 (הורים)

1 
   ץע

אור-צו/צוהר+
 גילהריר צ

1 
אלומ' מזוגג

  נטוי
  (קיפ)

 --- 
 ---  ---  --- 

70/210 70/100  --- 

 ביסהחדר כ
1    

 עץ
 

 ציר רגילה
1 

 כ.ע.כ ר נגרגוגזמ אלומ'
 --- 

-- -  ---  --- 
80/210  160/100   ---  

דירתימחסן  
  ל כ כ ( 

  ) שהוצמד 

  עץ/פח 1
לפי החלטת 

 ההחבר
 הילרגר צי

 --- 
 ---  --- 

 --- 
- -- - --  

70/200  - --  -- -  

  

  :ואחרות להטבל ערותה

ניגרר רגילה+ משתפלת, פתיחה =  (דרייקיפ)סב נטוי וי), נט חה משתפלת (פתי= קיפ , היחתפוג = סרגילה ציר ניום,יאלומ= אלומ'  :ביאורי מילים  .א

, מעלה פיכלל תריס נגל= גלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכיאחת = כנף ינה גיליוט גומחה (כיס) בקיר, וך= כנף נגררת על כנף ו/או לתכ.ע.כ  

  .יחשמל וו/א (ידני) מצעות רצועהבא

 ובלבד שהכמות הכללית בדירה תתאים לסה"כ הדלתות/ בטבלהשל אחד מחדרים  רבתיאוהופיע ל דרים יכולותי חלשנ יםתפומש ,נותדלתות/חלו  .ב

 בטבלה. מצוינות הת חלונו

ומופעלים  םיים חבויבריחת (ביטחון) בעלת מערכת סה ראשינילכה ן מפלדדלת מגמפורט להלן: התאם לתהיה ב -לדירת המגורים  סהכניהת לד   .ג

, )יתקופסטל(פנורמית/ עינית הצצהסגר בטחון פנימי נוסף,  כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044ישראלי מס' ן התואמת לתק  ילינון גלנגמדי על י
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 1.25של  בעובי וונתמשקוף בניה מפלדה מגול .ר דירהספומצור דלת תחתון, מע מברשת סף ,טות"נעה ו"רוזידית לינדר, ן ציים, מגרמערכות צי

 דלת הכניסה תהיה בגמר וגוון לפי בחירת המוכר. גמר וגוון:יעה בתנור. צבשקוף יהיו בוהמדלת ה נףכת. לפחו מ"מ

  . 5044ת"י מפורט בכ ולהכ 2יבה עלת דרגת עמידות בתנאי סבפריצה ב נעילה כנגד אמצעי ה בעלתית בדירה), תהקיימ םבא( דלת יציאה לגינה:

 – 1635ת"י סורג לפתיחה שמתקיימת בו דרישות   ).1(וכר: המלה, לבחירת מא אחד יהיה ינהה לגה" בדלת יציאצד פריגה כנ"אמצעי נעיל

ישות דרה ונים לכלבאמצעות מנגנון גלילי הע ח המוזזעליון עם ברימנעול ובבת וסחבוי לדלת  תחתון לעומנ ).2(סורגים לפתחים בבניינים. 

המופעלים על ידי מנגנון גלילי העונה בריחים  4בעל ן מנעול בטחו ).3(). 1 – ימצע(א 2.92ז' תקנה  ן, סימההבנית התכנון ופורטות בתקנוהמ

                               .שמליתריס גלילה ח). 4( ). 2 – (אמצעי 2.92סימן ז' תקנה  ה,לדרישות המפורטות בתקנות התכנון והבני

 (לפי הקיים בדירה),ולחדרי הרחצה ת מרפסת השירו, לדריםלחה סכניות הדלת ט להלן:רום למפאבהת ת המגורים יהיונים בדירדלתות הפ  .ד

ניים עמידים למים ולא ה עשויה מלוחות חיצולת תהיכנף הד בפתיחת ציר רגילה.וו על חלקי 23תהיינה דלתות לבודות בהתאם לתקן ישראלי מס' 

חוזק,  –היבט תיפקודי ל שווה ערך בכחר וי אילמ וו/אורד סבמילוי פלק  םגרת עסעל מ(פורמייקה), מודבקים  HPL  /CPL תמגגים כדוסופ

לסוג  צירים יותקנו בהתאמהפחות. ס"מ ל 7עמיד למים בגובה  ימריהיה מחומר פולי  אקוסטיקה, קיים, אחר. החלק התחתון של מסגרת הכנף

ל דרישות בכויעמדו  מיםם לעמידי יוהים דבקיות לוחות והרבדלת לכנף הצדדים לפחות.  3-צופה ב(קנט) מ –ת הדלכנף  היקף הדלת והמשקוף.

הדלתות תהיינה עם מנעול  דיות:ימנעול ו  .י מתועשנצויהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי חי גמר הדלתות:. תקינה הישראלית, ככל שישנהה

אם תוגמר ובגוון ב ץעאו י מריפולשות , בעל הלב23י ישראללתקן יהיה בהתאם  קוף הדלת:שמ ים. דדהצי כת משנמתפנוי" וידיות -בובי "תפוססי

אור -הר/צוי" וצופנו-וספול סיבובי דמוי "תעמנלדלת ויכלול פסי אטימה. המשקוף לאחר התקנתו יהיה עמיד למים. בחדרי האמבטיה, המקלחת, 

  כר להציגהמועל  ר.וכמר השיבחו/או הספקים  המוכרציגו דוגמאות שימגוון מתוך  ת הקונהירבחל בהתאם : יהיהגוון דלתות הפנים. בכנף הדלת

 אפשרויות שונות לבחירה לפחות, אשר אחת מהן היא בגוון לבן. 3ה הקונ ניבפ

י לוחות ים משנהמורכב, ןתק ת הדרישולפי  רגיל/בטיחותי) Double Glazingכפול ( גוג שקוףיז ם עםואלומיני מסוג ונותלח :(למעט ממ"ד)חלונות   .ה

החלונות ורכיביהם יהיו בעלי תו תקן . )מ"מ 6עם מרווח אויר של , יםדדמשני הצ חותלפ מ"מ 4 ביועב וגיג(ז ויר ביניהםוח אום מרוזכוכית ע

תקנו על ידי מתקין ונות יוחלה לה.ונעי פתיחהות מובנות, מנגנוני צירים, גלגלים, ידי ,EPDM י גומימ: סרגלי זיגוג, אט םללואביזרים מקוריים, ובכ

יהיה חלון מסוג אלומיניום  :בממ"ד . חלון ונגרר כנף על כנף ומיניום מזוגגאלרינה, מסוג ויט בעל  היהיר: הדיוחלון חדר  רן.ם היצה מטעמורש

  .העדכניות ףהעור פקוד תובהתאם להורא, נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת רשת לכנף כהכנה הבמסיל סףנו נתיב ןתק יו ההזזה בכל חלונות. אין :רשתות  .ו

 לפי הקיים בתיאור הדירה) יהיו בעלי תריסים.הכל רחצה ומטבח (ר שירותים, חדדר ה, חטימבארי ט חדהדירה, למעחי פת :םתריסי  .ז

(ככל  מה מוגברתילבים לאט קצף כולל אטם גומי בין השמילוי פוליאוריתן מוניום באלומי חבי התריס עשויים פלש בתריסי גלילה או הזזה יהיו 

מ'   2.50בכל הפתחים בחדר הדיור ובכל הפתחים ברוחב   .ןהוראות היצרח ות הפתוידמל םבהתאיהיה  הפח ובי. ען)היצר שנדרש עפ"י הוראות

 ון פתיחה ידני.ומנגנ חשמלי ןריס כנ"ל עם מנגנותי יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבומעלה 

 ,רפסת שירותלמ וניםהפם יטבחת במיר החוץ, לרבולאוו ישיר ים ובמטבחים ללא אוורוררים סניטרידחירות, בבחדרי ש - אוויר החוץור לאוור  .ח

 צינור מצויד במאוורר מכני עד לקיר החוץ לרבות רפפת כיסוי. וצעבי

בים בזיגוג המשול תחיםפיתכן  ם.יועץ האלומיניו ו/או ריכל, גוון, עפ"י תכנון האדפילפרוה םגד .ם אלומיניוםויישע מסגרות החלונות והתריסים  .ט 

 .מסך ם, ו/או קירותמחסו/כמעקההמשמש קבוע 

  "), לפי תכנון האדריכל.שקופה או עמומה ("חלב ,בטיחותיתזכוכית  תותקן ות),חלונ(באם יש   ירותיםוש רחצהי דרחב  . י 

וי  ב ת כי רישו ד ו   הנחיות יועץ הבטיחות   פי בועות, ל רפפות ק   או / ו   סבכה בדלת ו/או אוורור מכני ו/או  ות חלון  באמצע   ) יעשה ן ככל שנרכש מחס (   סן ח המ אוורור    . יא 

 . אש 

  בטחון/אש.לפי הנחיות רשות הכבאות, בכניסה לדירות בקומת קרקע יתכן ויותקנו דלתות מהבניין: היציאה מת ות בקוה/רילד יסה דלת כנ  .יב

 .וע, אין לקבוע סורג קבמה)דיירים בקוש את כלל ה(בחרום אמור לשמ קומתי ז כפתח חילוץהמוכר בדירה וןו חלו/א ממ"דחלון ב -ילוץחפתח   .יג

 יתכנו שינויים במידות הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה. "חילוץ פתח"מכות כמוסבפתח שיוכרז ע"י הרשויות ה וסף,נב

 2 - מ"ד גבוהים כהמ דלת וריצוףסף הונית. חיצ נגררת,/דלת פלדה אטומה, הנפתחת גן הינהמרחב מוכניסה ל דלת :פיקוד העורף ישותלפי דר  .יד

חסומים   פתחי אוורור מעוגלים בקוטרים שונים,  . חלון אלומיניום + זיגוג וכןרות לכיס, הנגרהדירה. חלון פלדה כנף אחתמפלס  מעל ס"מ

הפרעה  רוצתיר האוורופתח וליד  "ג הקירע פיקוד העורף),לפי הנחיות (סינון אויר  מערכת התקנת לפרוק.צ'), וניתנים פלדה (פלנ בדיסקאות

תקינתו והתקנתו הרי שמתקן הסינון, ע"י החברה יודגש שבאם סופק  ).2010(תקנות הג"א מאי  היצרן.פי מידות לרכת ת המעמקומית. מידו

 רף.וד העוכך ע"י פיק וסמכו לשה בדיקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורמיםיב "י הרוכש, יחיערוקו יפלכן  קוד העורף,אושרו ע"י פיונבדקו 
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המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר לבין הביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל התואם  סתירה בין ה שלל מקרניעת ספק יודגש כי בכלמ

 רף.הנחיות מעודכנות של פיקוד העו

אביזרים  ורך בהתקנתהצ עקב, "נטו"ות פתחים אות מידאינן מבטומשוערות בס"מ, בניה , הינן מידות 3' מסרטות בטבלה המידות המפו – מידות  .טו

 מסך של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירות ,פרופילים היקפיים למיניהםמשקופים ו סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן ן: מלבניםוכגם שלימימ

  ניה.התכנון והבבתקנות כנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  יםתקבלודל הפתחים המבכל מקרה ג .)(לפי הענין

  

  

  ראה גם הערות לאחר טבלה זו.  - בדירה סניטרים םיוכל ברואהמתקני ת – 4טבלה מס'   3.6
       

  פרק א'   4הדירה בסעיף  לפי תיאור להלן רשימה כוללת של חדרים/חללים/אזורים אופציונלים. הקיים בפועל בדירה
  המוצג בתוכניות המכר.  ולפי

   חויב לספק ארון רחצה בחדר זה.ם אינו מזיה כןול יםש. אורח במקוםותוכנן ה" סטרר "אקנוסף הוא חדהרחצה החדר  הערה לחברת הבקרה:
  

  מיתקן
מיקום

 שרותי אורחים מטבח
 חדר רחצה
  הורים

 (מקלחת)

רחצה כלליחדר 
 (אמבטיה)

סףנו דר רחצהח
 (מקלחת)

פסת מר
  שרות

  אחר

   כיור מטבח
 (בודדת/כפולה)

מידות 
 (בס"מ)

 --- --- --- --- --- ---ערה (א)ראה ה

 --- --- --- --- --- --- א' סוג 

 --- --- --- --- --- --- ראה נספח ג' יכוי ₪  ז

 כיור רחצה

מידות 
  (בס"מ)

 --- ---(א) ראה הערה משולב בארון משולב בארון --- ---

.33.3ראה סעיף  --- ---  סוג   --- --- א'3.3.3ראה סעיף  

 --- --- ג' נספח ראה אין אין --- ---  זיכוי ₪  

  דייםכיור לנטילת י
 ')ג( ')א(

ת מידו
  (בס"מ)

 --- --- --- --- ---ראה הערה (א) ---

 --- --- --- --- --- א' ---  סוג 

 --- --- --- --- --- אין ---  זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 (ב')טיפהש

ת מידו
  (בס"מ)

 --- ---)בראה הערה ()בערה (ראה ה)בראה הערה (ראה הערה (ב) ---

 --- --- 'א א' א' א' ---  סוג 

 --- --- אין  אין  אין  אין  ---    זיכוי ₪

  אמבט/ 

 (ב')מקלחת

מידות 
  (בס"מ)

--- --- 
  מקלחת

)בראה הערה (
  אמבטיה

)בראה הערה (
  מקלחת

)בהערה (ראה 
--- --- 

 --- ---  סוג 
  ריצוף משופע

 (מקלחת)
אמבטיה א' (

)או פחאקרילית 
  ריצוף משופע

 חת)(מקל
--- --- 

 --- --- --- ןיא --- --- ---  זיכוי ₪  

סוללה למים קרים  
  כיור,חמים ל/

  (ג)( ד)מהמשטח

 --- --- )גראה הערה ( )גראה הערה ( )גראה הערה (ראה הערה (ג) )גראה הערה (  דגם 

 --- --- א' א' א' א' א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' ג'פח אה נסר ה נספח ג'ראח ג'ראה נספ ראה נספח ג'  זיכוי ₪  

טיה במ ה לאסולל
  קרים וחמים למים

  (ה)

 --- --- --- )גראה הערה ( --- --- ---  דגם

 --- --- --- א' --- --- ---  סוג 

 --- --- --- ספח ג'ראה נ --- --- ---  זיכוי ₪  
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  מיתקן
מיקום

 שרותי אורחים מטבח
 חדר רחצה
  הורים

 (מקלחת)

רחצה כלליחדר 
 (אמבטיה)

סףנו דר רחצהח
 (מקלחת)

פסת מר
  שרות

  אחר

למקלחת סוללה 
  למים קרים וחמים

  (ה)

 --- --- )גרה (ראה הע --- )גערה (ראה ה --- ---  דגם

 --- --- א' --- א' --- ---  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' --- ראה נספח ג' --- ---  יכוי ₪  ז

מכונת ל (קרים) חיבור מים
והזנת   לניקוזחיבור כביסה 
 )(זחשמל

--- --- --- --- --- --- --- 

 לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
 ,(ז)יסהמייבש כבמ   פליטת אדים

הגנה יס תר חשמל,הזנת כולל 
  .ומשקולת סגירה

 --- יש --- --- --- --- ---

לחיבורחיבור למים וניקוז, הכנה 
  (ח)מדיח כלים

ההכנה משולבת בניקוז כיור (
  .)המטבח

 --- --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- --- אין  רז ניל)(ב מים למקרר נק'

 --- --- --- --- --- --- 1  הכנה)( (י)נקודת גז לבישול

 --- --- --- --- --- --- ---  ה) נכ(ה )(ימים נקודת גז לחימום
  

  :ואחרות טבלהל ערותה

  ).בטבלה, או במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה צויןבפועל רק באם (הקיים 

 בכללועל כל חלקיו ו 1205י ת" לי,הישראאלית ולתקן נה הישרייבנו ויותקנו בהתאם להוראות כל דין, לתקי םייהסניטרוהכלים תקני התברואה מ הערה:

חיות ובהתאם להנ 1205לת"י  5מידות התקנה לקבועות שרברבות ונספחיהן, למעט חלק  –נספח א'  3ם ונספחים למידע כדוגמת חלק ם מומלצייחנספ

  טות להלן:המפור

 :ההקונחירת . המוכר יציג לבתונה)תח קנהה בהתשניתן שיהי רס כפול(למעט כיור ח בח תותקן קערת מטבח בהתקנה שטוחה: במט מטבח י/רכיו  )א(

כיור  .הנירוסט סילי קוורץ/ : חרס/לבחירת הקונה. חומר הקערה ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה ס"מ או  40/60בודדת במידות מטבח קערת  -

לת כיור נטי  ס"מ. 40/50-ת כידומב רסח יור רחצה: כ חברה.פק, שיבחר ע"י הס"מ) לפי היצרן/ס 40/50 -דות כ(במי נטגרלי):צה שולחני (אירח

 .ס"מ 25/40במידות  :)בהנחיות משהב"שאם נדרש ב( ייםיד 

 מיכל מונחת.  תהיה תלויה אוכר באם האסלה לבחירת המו). בלוק -מונו( מזוגג עם מיכל הדחה צמוד אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה  (ב)

בכל מידותיה, חלקיה  חה תעמודדהכל הות מי. האסלה לרבליטר) 6ל ה שרוכטר ואלי 3צרה של הדחה ק  בעל קיבולתדו כמותי ( חרס :הדחה

ונים של בה הפנים העליגו .רלבנטיהעומד בדרישות התקן הישראלי ה בעל צירי נירוסטה ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

ת ם של אסלוידגמ 3פחות הציג לבחירת הקונה לר למוכעל ה דגם:תאמה). ס"מ בה 38,40ס"מ ( 1סימלית של קמ הבסטייס"מ  39: יהיה האסלה

  העומדות בדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת הארץ, ככל שישנה.

התאם להבטחת יציבותה, הכול ב גני, בעלת חיזוק היקפימ"מ הומו 3.5 אקרילי בעובי תהיה מחומרהאמבטיה ס"מ.  70/170במידות  אמבטיה:        

  ל דין. לכ

ס"מ ושטחו  80. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות דין כל בהוראות נדרשה פי על תוהמידמ יפחת לא המקלחתתא פה של הרצ טחש חת:מקל

קף רצפת המקלחת יש לבצע דירוג, תיחום או . בהיהמשטח וזלניק  שיפועים עם 2272 י"ת בדרישותמ"ר. גמר הרצפה יעמוד  0.72-לא יפחת מ

  שטח משופע במקלחת).למ ופהת כחלהתקנת אגני לא תותר( סף.

 אחת) (ויסות מים חמים/קרים בעזרת ידית יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל /מיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמותי וחמים קרים ללות למיםול הסכ    )ג(

  הארץ, ככול שישנה,  רת תוצמהן  2כאשר  .1347הת"י  ת בדרישותועומדהסדרות  3ג לבחירת הקונה לפחות על המוכר להצילו "חסכמים". ויכל

פרח והם ימוקמו על מישור משטח העבודה או הכיור. ברז המטבח יהיה מסוג -יותקנו ברזים מדגמים מיקס ר המטבחחצה ובכיוררי הבכיו  -

   ס"מ. 15ומק ס"מ ע 15גובה  :רחצה תהיינהכיור מ. מידות ברז ס" 25מ, גובה ס" 20ן. עומק במידות להלברז נשלף 

  .בציפוי כרום ניקל, מיקסר מערבלגם: ד :)שמשהב" באם נדרש בהנחיות( םדיית ינטיל ברז  -
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 מתכוונן, מוט שרשורי, מתלה ולל צינור כ מיקס מהקיר, ,דרך) 3רב דרך (אינטרפוץ  - תותקן סוללה למים חמים וקרים :מקלחתה בתא  -

 בקוטר קלחת"מ וראש מס 30 באורך ת הדייר, זרוע מהקירחירי בן ולפלחילופיאו  ומזלף. ס"מ לפחות 60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

  מ"מ.  15

כוונן מוט שורי, מתלה מתן צינור שרתותקן סוללה למים חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית למילוי האמבטיה וכ :באמבטיה  -

  זלף.ס"מ לפחות ומ 60קה טלסקופי ומוביל אנכי באורך החל

  .ילנ יברזו, בלביוחיבור : כוללת שטיפת אסלה ז/יארג רים וכיוהתקנת   )ד(

  .: לבןגוון הקבועות  )ה(

 ופן חיצוניתבד 4פתח "מל, : הזנת חשביסהה למייבש כהכנ נקודת מים (קרים), חיבור לניקוז, הזנת חשמל. :הכנת חיבור למכונת כביסה כוללת  )ו(

  .ירהסג שקולתריס הגנה ומכולל ת ,כביסההמייבש מ פליטת אדים לשרוול

  והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.ברז ללת: וכבח במטים למדיח כל הכנה  )ז(

  באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה.: הכנה לנק' גז  )ח(

  ות.אסללמעט ילת ידיים וכיור נט . יעשה לכל הכלים הסנטריים, לרבות כיור רחצה ו(כללי) וחמים:ורי מים קרים חיב(ט)    

  ת מהרשת העירונית.רה המסופק ומפרט מים בט קרי : מים קרים  )י(

  יור. = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או הכ פרח קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =   )יא(

    ם /חמים, בעזרת ידית אחת. יסות מים לקרי(מיקסר) = ו למערב

  או שניהם.ית ברז ו/יו לפחת ו/אחמים/קרים, לראש מקלים ל מאה, שת כניסה/יצי= חלוק  נטרפוץ)י(א דרך-רב

  

  צפה,, ברהבניין) לשותפים לכלמו(בחלקם יתכן צנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב : אחר אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך   3.6.1

  וי אש). בת כידרישו וכמות, עפ"י (מיקום וי,כיבמתזי יתכן לציה. האינסט במיקום וכמות עפ"י החלטת מהנדס, ו בסמוך לתקרהבקירות א

  בין  פיקודלהעברת גז וכבלי וצנרת  מפוצלו/או  יני מרכזילפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ ,מיקוםב ארון למחלקי מים

  אחר, ו/או במסדרון ו/או  רותשת במרפס מפוצל,או /ו מרכזימיני למזגן  מיועד. מיקום למאיידהמיועד מיקום ד למעבה, עד ההמיקום המיוע

בידוד קולטני ביוב  .הרהחבו/או אחר לפי החלטת מהנדס  עליון ו/או במסתור כביסה, בגג למעבה מיועדרה. מיקום החלטת החב עפ"י

  ה.יועץ האקוסטיק והנחיות  4לק ח 1004ת"י בכפוף ל

  

נדרשה מערכת ין. כל ד תהוראועו בת אשר נקבדרישוותהיה עפ"י ה ריתסולא באמצעות מערכתחמים לדירות הספקת מים  :מיםחימום    3.6.2

  .  579לדרישות תקן ישראלי  תאםה תהיה בהתנהתק  סולארית,

לתכנן  רמאפשהמפסק  ן (טיימר) הכוללקוצב זמ קןחימום עם אלמנט עזר חשמלי והת הכולללכל דירה יותקן מכל אגירה (דוד)     3.6.2.1

  . שעון שבת")(" מראש את זמני ההפעלה

  , יעשה חימום המים באמצעי חימום ערכת סולאריתבאמצעות מ םחמי כל דין לא ניתן לספק מים ראותוהשלהם לפי לדירות    3.6.2.2

  .מים (טיימר)מן לחימום ההתקן קוצב ז בותלריינם. ענאחרים, ובלבד שהמים המסופקים באמצעותם עומדים בתקנים הקיימים ב    

  לפי המחמיר מבניהם. להלן ט או מהמפורת כל דין הוראוהאגירה לא יפחת מנפח מיכל   3.6.2.3

  ;ליטרים 150 -ויותר  חדרים 4בדירות  ליטרים, 120 -חדרים 3 -2בת  בדירת ת:בקיבול (דוד) למים חמיםכל אגירה ימ   3.6.2.4

    על גג המבנה. /מבואה הקומתית ל תליית הכביסה / בארון שירות בכדוגמת חלש ום מוסתר אך נגיבמק  :דוד ה מיקום  3.6.2.5

  כיור נטילת ידיים.ת. ה, מקלחצה, אמבטיחרו מטבחקערות  :מים חמים לכלים חיבור  3.6.3

  ).ברז אחד לדירה –ביציאה למרפסת שמש ( .יש :"דלי"ברז    3.6.4

  י החלטת החברה).(מיקום לפיש  :נה מים לדירהכנה למוה  3.6.5

   לציה,טהאינסנדס הן מתכנו לפי/ PPR, S.Pגול, ס, פק נתופלדה מגולו :ריםחומר הצינורות: מים חמים וק  3.6.6

   .: פלסטישפכיםפלסטי או אחר, : דלוחין   

  .יש :ה ממקור הגז ועד נקודת הגז במטבחצנרת גז בדיר  3.6.7

  : יש.ה למונה גז לדירההכנ  3.6.8
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    הערה:

קום או במי ,המגרש תואר בתכניתרת הגז ובמיקום הקיים במגרש והמ מצעות צובר/ים תת קרקעי/ים מרכזי/ים בתיאום עם חבאבידור ס

  .  החזוקתתחת צנרת הגז ותינתן במגרש זיקת הנאה מתאימה לחברת הגז, לעניין הנ ת הצורךקבע ע"י החברה. במיד חר שיא

התשלומים הנדרשים לצורך  ויחליט הקונה לחבר דירתו למערכת הגז אזי יחולו עליש ככל. הברטת החההכנה בדירה הינו לפי החלמיקום 

   לפעול בבניין. י החברההגז המורשית ע" חברתל רותישי ,הגז אותם ישלם הדירה לרשת חיבור

  

ו לשמש את כל בעלי דעת שנויכזגז מריתקנים או צנרת של מערכת , מ1969 -תשכ"ט  חוק המקרקעין,ה (ב) ל59מובהר בזאת כי בהתאם לס' 

  .המשותף חלק מהרכוש נה או וסת הניתנים לפירוק, יהווהדירות או חלקם, למעט מיכל, מו

  
  

 )טבלה זורות לאחר (ראה הע מתקני חשמל ותקשורת – 5 ה מס'טבל 3.7
  

  פח ג'נס ן, ראהו ע ונקודות טלפמחיר זיכוי לנקודות מאור, בית תק
  

  פרק א'   4בסעיף אופציונלים. הקיים בפועל בדירה לפי תיאור הדירה   םיאזור/םליים/חללהלן רשימה כוללת של חדר
  ניות המכר. ולפי המוצג בתוכ

  
 2כוללת ההדירה. בדירה לטבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהוט של  ת בהתאםוהתקשורת יהיו לפחו החשמלתקני מיקום וכמות מ

  עם ממסר פחת יעודי לקומה. עם ממסר פחת ובנוסף יותקן בכל קומה לוח חשמל משני יל ראשמחשלוח  מעלה יותקן בקומה הראשית,ומות וק 
 

  וםמיק
 ורנקודת מא

 , תקרה /קיר
  מפסקכולל 

 תקע  בית
  מעגל

  שותףמאור מ 

 תקע  תבי
כוח במעגל 
     משותף

 תקע  בית
 במעגל כוח

  נפרד

 'נק
 ;טלוויזיה

 ;רת' תקשוקנ
 .לפוןנק' ט

  נקודות 3 כ"סה

  תהערו אחר/

 דירהל כניסה
  מבואה או

1  1  -  -  -  

  פעמון+ לחצן -
  םאינטרקו -

 חדרלמפסק תאורה  -
  .מדרגות 

כולל  רתילוח חשמל די -
  יה בסמיכותן שיה(נית  סגירה

  ה)ו למבואלכניסה א
   /ארון תקשורת  -

בית כולל  ,טלפוניה/טלוויזיה
  .בתוכותקע 

 וריד  חדר
  אוכל נתופי

2  3  -  

  
  
1  

1  

ספת ות  -מלי תריס חשתוכנן 
דת חשמל להפעלת וקנ

   התריס
  )שמש (ראה גם מרפסת 

  ים/ורפרוזד 

  
1  

1  -  -  -  

מ'  3ך מעל בפרוזדור באור
ניית ולל פאו בפרוזדור הכ

לפחות נקודות מאור  2"ר", 
  מחליף. +

  1  מטבח

  
  
  
2  

(בדרגת הגנה 
44IP(  

4  
נה (בדרגת הג

44IPים ק) מחול
עגלים י מלשנ

המוזנים מהלוח 
 נדירתי ע"י

 2.5 םכימולי
  "ר בצנרתממ

4  
כ"א במעגל נפרד, 

  עבור:
רר מדיח, תנור, מק

תלת פאזי עבור  1+
, ליות כיריים חשמ

 2.5מוליכים עשוי 
  נרת"ר בצממ

-  

ה מעל מיקום בתי התקע יהי
שטח העבודה ככול מ

האפשר ובהתאם לתכנון 
ע עבור בתי התק .המטבח
עבור ת וחשמליו כיריים

מדיח ימוקמו מתחת ה
  .עבודהלמשטח ה

 עיקרי ה ניש חדר
  )הורים(

1  
(כולל מפסק 

 ) למנורה מחליף

4  
(שניים ליד 

  המיטה)
-  1  1  -  

  -  -  -  -  -  1  ארונות חדר

  1  ממ"ד
3  +1  
  מסנןל

  .ת פקע"רלפי תקנו  1  1  -
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  וםמיק
 ורנקודת מא

 , תקרה /קיר
  מפסקכולל 

 תקע  בית
  מעגל

  שותףמאור מ 

 תקע  תבי
כוח במעגל 
     משותף

 תקע  בית
 במעגל כוח

  נפרד

 'נק
 ;טלוויזיה

 ;רת' תקשוקנ
 .לפוןנק' ט

  נקודות 3 כ"סה

  תהערו אחר/

  ממ"ד
כחדר גם (משמש 

  שינה הורים)
בדירות מס' 
4,8,12,16,21  

  בלבד

1  
4  
ליד  יים(שנ
  מיטה)ה

  ע"ר.לפי תקנות פק  1  1  -

  ה משניניר/י שחד 
  (ילדים)

1  3  -  1  1  -  

  חדר/י רחצה
או (אמבטיה 
  מקלחת)

1  
 מנורה מוגנת (

  מים)

1  
נה (בדרגת הג

44IP(  
-  

1  
 נורלתקע בית ת (

  )חימום
-  

מום ור חיתקע לתנבית  -
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   לטבלה ואחרותת והער

  הדירה.  וט שלהריה ון העמדתובהתאם לתכנפחות בהתאם לטבלה המפורטת להלן מיקום וכמות מתקני החשמל והתקשורת יהיו ל

ממ"ר,  2.5שוי במוליכים קע), עי תשני בת רותלא יותר מבית תקע נוסף (לכל היחובר לבית תקע המהינו שותף" = מ  ח במעגל"בית תקע כ  )א(

 אמפר עם אופיין מכשירים.  16 ז"מאוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל הדירתי/קומתי באמצעות בק  בצנרת ושחליםמ

ם. יאמתממ"ר, מושחלים בצנרת בקוטר  2.5יכים עשוי במול הדירתי/קומתי,ח רות ללובית תקע המחובר ישי הינו רד" =במעגל נפבית תקע כח "  )ב(

 שירים. מכ אופייןר בעל אמפ 16 ז"מאחשמל באמצעות בלוח הנה ההג

סימון מחוץ לחדר נורת עם מ דו קוטביוספת מפסיק ממ"ר בת 2.5פרד, עשוי במוליכים בית תקע ממעגל נ=  לתנור חימום באמבטיהבית תקע   )ג(

 ך לכניסה.מובטיה בסהאמ

מושחלים  ממ"ר,  1.5ליכים וי במונקודות מאור ובתי תקע, עש –ורב מע מאור, לגמעלהינו בית תקע המחובר : משותף מאורל במעג ת תקע בי   )ד(

 .   . אמפר 10 ז"מאהגנה בלוח באמצעות ה, בהתקנה תחת הטיח. בצנרת בקוטר מתאים

 כנת, או סתויביא נדרשת בכל מקום בו קיימת רט וה 44IPת אטימות ין אביזר בדרגבגתוספת  הינה מה מוגנת מים: ן אטיע בגילבית תק תוספת  )ה(

   מים ישירות או לא ישירות.התזת 

 –רת תקשו נקודתלפוניה, ללת נקודת טי תקנות, מגיעה קומפלט לחדר וכוכוללות כבילה ייעודית על פנקודות,  3  ה תקשורת וטלפון =זייטלודת נקו  )ו(

ין זה ול כנדרש על פי כל דין. אים. הככבלידורי ש טתה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקלירי חובקליטת שידוחיבור ל –זיה ויודת טלובין מחשבים, נק 

  נקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד.  שה מההכרח

נורה ה, בלדח, בית קרפנדל בתהכוללת מפסק הפעלה, רה), ארמטואהיל/  -נורה וכיסוי(ללא  דה לתאורה על תקרה או קירנקו = נקודת מאור  )ז(

  . ונורה

ממ"ר בצינור בקוטר מתאים, בהתקנה  2.5ליכים תו, מוירתי ועד לדוד במקום התקנשמל הדהח ר מלוחישי תכלול קו חשמל =ודת דוד חשמלי נק  )ח(

 לעיל. ורזמן כאמת סימון, כולל קוצב מנור בי עםק דו קוט המעמד, מפסיטחון לעמידה חיצונית ליד הדוד וסמויה, לרבות מפסיק ב

 

   .יש: רומאת וואה קומתית: בכל קומה: נקוד ות/ מבחדר מדרג   3.7.1  

 (באם איןאו חדר המדרגות  קומתית דירה להדלקת אור במבואהה ךצן מתולח יש. לחצני הדלקת אור: יש. ר:פי מאוגו

  תפים.י כניסה ומעברים משו, לובדרגותחדר/י מ יש, לתאורת .(משותף) שעון שבת יש. :מבואה)

  וי.לל כיסכו תואמת כנה בקיר וקופסאודת ההנק  רת ועדושתק כלול צינור וחוט משיכה מריכוז שורת תנקודת התק  :טלפון חוץ  3.7.2

  ., או אחר לפי החלטת החברהזמזם צליל: .לחצן פעמון: סוג:  3.7.3

  .הת"י י דרישות, לפסטנדרט :: סוג אביזרי הדלקה/שקע  3.7.4

 רגיל),ל שקע כול(ירתי ד קשורת ת ולוח )לפחות לצורך הרחבה בעתיד דוליםמו 6-ארת מקום פנוי להש כולל(דירתי  לוח חשמל  3.7.5

  .אין :שעון שבת דירתייש.  :מפסקי פחת החשמל. מהנדס וןנלפי תכ יקום:מ  .יש :בתוך הדירה

   זמן.לל קוצב כו יש. :מליחששמש/מים,  נקודת חשמל לדוד   3.7.6

  .אמפר 3×  25זי: פאתלת  :גודל חיבור דירתי  3.7.7

הכניסה  ם בדלתינטרקו, ותשתית פנימית וחיצונית למערכת אפעמון תערכת אינטרקום הכוללמ. : ישמערכת אינטרקום  3.7.8

רי מחד חדבור באית שמע/דיומואה או בכניסה לדירה, וכן פבמב טרקוםת האינם את נקודק יש למ :מיקום הראשית לבניין.

 ורים בדירה.המג

  ן.: אינוספת במעגל סגור (נפרדת)  לוויזיהמערכת ט  3.7.9  

  2010-ע"תש) 3' מס' (תק  לאנטנות מיתקן  וציתרה רב עלוויזיטלקליטת לחיבור לכבלים  הכנה :יזיהטלווי רהכנה לקליטת שידו  3.7.10  

 י"ת, ישראלי תקן לפי, + לקליטת ערוצי ישראל עידן צלחת קליטהן תותק או  ובההח שידורי לקליטת לאנטנות מיתקן יותקן בבניין

 אנטנותל יתקןמ התקנת בתמחו החברהאת  לפטור איתרשהמקומית  עדהוהו )מ"אק( משותפת לקליטה אנטנות מיתקני :799

  .תשלום לאב חובה שידורי לקלוט  ניתן יהיה דירה שבכל המבטיח אחר הסדר קיים אם חובהה שידורי לקליטת

  :מיתקנים אחרים   3.7.11

  ש ת שירות, יסם למרפבמטבחים הפוני תבוחוץ לר לא אוורור ישיר לקירל םבמטבחיריים ודרים סניט בחירות, בחדרי ש -   

   .אוורר מכני לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוילהתקין צינור מצויד במ     

   יבור תלת פאזי ולרשת החשמל הישראליתכת תתאים לחת החשמל הדירתית. המערה של צריכמערכת לניטור ולבקר - 

 שתנים.המ החשמל תעריפיזנת הפשר תאו   
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  (שלושה חיישני זרם עבור  יתבססת כל רכיב המודד זרם חשמלרתית אשר מישמל הדמדידה בלוח הח תידיח :לולהמערכת תכ   

   את הנתונים בצורה מקומית ומציג אותםמקבל ומעבד , צג דיגיטלי אלחוטי הור אלחוטי, יחידת תקשורת לשידפאזי)לוח תלת    

    מהרצפה.  מ' 1.5נגיש ובגובה  במקום יסה,נואת הכ/ במב ת הכניסהללדבסמוך  ג יותקן בפנים הדירההצ ברורה.בצורה  ה העבריתשפב   

  ואת עלותם הכספית.  (בקוט"ש) והמצטברת השוטפת האנרגיה לפחות את נתוני צריכת הצג יציג       

קן ע"י תהואמורות ע"י המשרד שבדירות הע בכל שנקת זן כתקין מערכלההחובה בינוי והשיכון שמורה הזכות לבטל את למשרד ה     

וד מרחוק את צריכת וק בצריכת החשמל של הלקוחות המסוגל למדמונה לשליטה מרח –"מונה חכם" נה חכם". (ושמל "מחברת ח  

ו ליה) איאפליקצמחשב או  רךיין (דהדירה, ולספק ללקוחות שירותים אונל ת הבניין אונתון, לטפל בתקלות ברמבכל רגע  החשמל  

  רגע נתון. לבכם חשמל מכשירים צורכים אצל  

  .3.5 לת פתחים סעיףראה גם בטב לרבות מנגנון פתיחה ידני, םי/לל נקודת חשמל להפעלת התריסחשמלי כו םי/תריס -   

  

  ירה:קני קירור / חימום, בד מת       . 4  

  ן.  אי מרכזי דירתי מיני יזוג אווירמ   4.1  

    :תכלול ראש ,פאזי תלת נדרטיתסט  אחת יתמרכז ימינ מערכתל הכנה    

  ;רהיהד חלקי ללכ וקצר יעיל אוויר זורפי פשרהמא חרא במיקום או סדרוןהמ תקרת לתחתית בצמוד ידילמא נןמתוכ מיקום .1 

       המיקום בין או הקירות פההרצ במילוי ונעה מוכנסת בקיר חשמלי קודופי נחושת צנרת של "צמה"ת רבול הנדרשות תתשתיוה ביצוע .2 

  מ שקוע בקירמ" 32נור יה בציהמאייד יה זניקו,  2.5* 3נפרד  מעגל כוח עק ש ,עבההמתוכנן למ המיקום ועד למאייד  מתוכנןה     

    המערכת להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי עותאמצב הסתרה לוליכלמאייד  "צמה"ה מוצא .סההכבי רלניקוז מסתו או פהרצ חסוםלמ     

  ם במהלך אופקי.אובין  מוסתרת לכל אורכה, בין אם במהלך אנכי צנרת תהיההבכל חלופה  .בפועל     

  עה בקיר עם  סת חשמל שקובקופ תוסיומ המסדרון רקי על סטט התרמו למיקום עד יידהמא מיקוםמ קיר לפיקוד יק ר שרוול התקנת 3.

  מכסה.     

  .ראווי מיזוג מהנדס ידי על המערכת לתכנון בהתאם יהיה ההכנות יקוםמ .4 

  חלקי הדירה  ו בשרות ארפסת הבה בתוך ממעם את היובהר כי אין למק  .מעביםה / עבההמ למיקום ומוסתר מוצנעחיצוני אך  קוםמי . 5 

  האחרים.      

 תאמצעות מערכת מיני מרכזיון הדירה אינו מאפשר מיזוג לכל חלקיה בתכנזוג האוויר קביעת מהנדס מיככל שעל פי  .אין :מזגן מפוצל   4.2

מל, צנרת חש ת צנרתת לרבוות הנדרשותיכל התשת חלקי הדירה שתכלול את רים ליתר, תבוצע בנוסף הכנה למזגן/נים מפוצל/אחת כאמו

    ם.מי יקוזנגז וצנרת 

). יםם עיליים (מפוצללהתקנת מזגני בוצע גם צנרת ניקוז כהכנהת) ותים והמטבחרי הרחצה, השירה (למעט בחדהדיר יבכל אחד מחדר  

ן מהנדס כנותאם לתכול בהלכיור, ה חתפון מתם הרצפה או לחילופין לסיועד מחס וסתר בקיר ובמילוי הרצפה ומוצאה יהיההניקוז ת תצנר

  קק.אים וסגור עם פר חרושתי מתאביז םהצנרת יוסתר ע אוצמקום מ האינסטלציה.

ות , לרב5חלק  994קוד העורף ולתן ישראלי ומפרטי פי ילי/מפוצל בהתאם להנחיותתבוצענה הכנות להתקנת מזגן ע גן הדירתיהמולמרחב   

פי המרחב דה כליאפשר ניקוז היחמה ברז שניא היחידה כלפי חוץ ומוצסגירת ברז ל ה תקניים,ימזרי אט ניקוז כמפורט לעיל, אבי תצנר

  וגן.המ

רת ע"י פיקוד העורף, המשלבת ומאוש 5ק לח 994דרישות תקן ישראלי ניתן להתקין מערכת מודולארית, העונה ל וכרולבחירת המ לחילופין  

  ה.להתקנ הרכיבים הדרושים כהכנות לד את כבמכלול אח

    .יןא: בבניין ניזון ממערכת מרכזיתי הר דירתוג אוימיז   4.3

   .איןוחימום הדירה:  ים למים, בעלת אפשרות להפרדת חימום מיםטוררתי עם רדיאידי תנור גז דיהפועלת על  הסקה תמערכ    4.4

  שקע מוגן.ת הכולל נקודה לתנור חימום תבוצע אמבטיהבחדרי המקלחת ו. : איןמום הפועל בחשמלחיתנור     4.5

  : אין.ם חשמלייםוריקונבקט    4.7

  .אין: קק"ל/מ"ר 120-80, רצפתימום תת יח מערכת    4.8

  .אין: נים אחריםמיתק    4.9
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  : במחסן סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה,  .5

  . שי :נרכש)(באם  במחסן .שות הכבאותרש ע"י דריככל שי: הבדיר ומטית (ספרינקלרים):וי אש אוטבמערכת כי  5.1   

  .ותדרש ע"י רשות הכבאייל שככ: שןגלאי ע  5.2   

  יש. גן (ממ"ד):המו חבערכת סינון במרמ   5.3  

  :פיתוח ושונותדות עבו  .6

  החני  6.1  

           ;ים/: בתחום המגרשלםכולפי היתר הבניה. : הבניינים לכל ת חניהמקומו סך הכל  6.1.1     

  אין.): (לפרט  אחר םחניות במקו       

  מכר.ה תוכניתכמצוין ב: מיקום תר הבניהלפי הי :חניות מספר: יש, נכים (פרטית/משותפת)חניה ל  6.1.2    

 רה נכה (עם הצגת תג נכה רשמיר לרוכש די, תימכספח החניה להיתרבנפיתוח ו/סביבהתכנית המגרש/במן ם כמסוה לנכיחניי

  נכה. ייר שאינודין כלל דירי הבית וגם לבנכה,  טעם משרד התחבורה), ובהעדר רוכשמ

  : יש. תאורה מערכת כל.ירות האדלפי הנחי ,אבנים משתלבות בטון/ :חניה לא מקורה גמר רצפת  6.1.3    

  .יש: כבישיה מהגישה לחנ  6.1.4    

  המכר. : לפי סימון בתכניתמיקום פחות.אחת ל: ירהיות לד מספר חנ  6.1.5    

    .שי :לחניוןבכניסה מחסום   6.1.6    

        

  ים/שרפיתוח המג   6.2  

  חיצוניתה ההרחב .יןיבנל הכניסה תאולמב עד מהרחוב חיצונית כניסה בתרח וכנןתת המגרש בתחום רחבת כניסה חיצונית:   6.2.1 

  .לפחות ר"מ 20 של בשטח לצידו לווהמ גינון בעל ומואר, ]יןילבנ סההכני מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף   סהכני שביל תכלול       

    הריצוף יהיה ככל האדריכלתוכנית ן/ אבנים משתלבות/ אבן טבעית/אחר לפי : בטוגמר ר: חומ מדרגות/שבילים  6.2.2    

  .רון בהיתן בעל גוינה       

  אחר לפי תוכנית האדריכל.בן טבעית/ בות/ א: אבנים משתלגמרר חומ  .יש :מרוצפיםמשטחים   6.2.3     

  בהתאם  גינון חסכוני במים נית אדריכל הפיתוח)על פי תוכ( .יש :צמחיהמצורפת).  תי(על פי סימון בתכנ .יש: חצר משותפת  6.2.4    

   ת.להנחיות משרד החקלאו       

  (לא עצים   דודים בלבדרשים רת צמחיה בעלת שוילמותרת שתרת בטון מעל תק  ה).ולכ( טון.קרות במעל ת צר,ח      

  ך). כיש להיעזר בייעוץ מקצועי לשם -שורשים ולא צמחיה עמוקת      

  ף. ון משותיש, השקיה לגינ :ולל ראש מערכת ממוחשבכבמגרש  היהשק מערכת  6.2.5    

  לשטח  ונהכוכולה/חלקה) הרה תק מעל צר, המכר (ח לפי תוכנית :רצר מחד יאה לחיצ; יש: ןג הדירות חצר, צמודה ל  6.2.6    

  א מגונן וללא מערכת השקיה. ל      

  יעשה ע"י הרוכש בעת  בניין )ם משולי הימ  חצרות פרטיות (להרחקתב: סידור שיפועי ניקוז פני הקרקע הערה      

  .  הפרטיתהגינה  סידור       

  ,ות וכו')שוח צנרת, זב/ים,מר(, חלחול ומיםב ביוגז,  ישמה/ות,יתכן ג: גןת וה לדירהצמוד  פות, בחצרתוכות משפירוט מער  6.2.7

  ).נית המכרכושלא בהכרח יוצג בתו ןהעניי (הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל, 

פת אה נוסיצי ל שישככ מ'. 2.5לפחות של  ובעומק  מ"ר. 7-חות מלא פ: יש, בשטח צר הצמודה לדירה/ות גןמרוצף בח חמשט  6.2.8    

  מכל צד.ס"מ  30וחב פתח היציאה בתוספת ולפחות בר מ' 1.20מק מינימלי של עומרוצף ב היה משטחר הפרטית יחצל      

  שויות. ודרישת הר לפי היתר הבניהחומר: : שות של המגר/גדר בחזית  6.2.9    

  .ולפי קביעת החברה אושרתיתוח המלפי תוכנית הפבגובה ממוצע       

  .ןאי): לקהבח ה פתוחהומ קולשת (דים מפקומת עמו  6.2.10    

  

  כות משותפותערמ   .7

  ת גז:מערכ  7.1  

  וכנית המתואר בת ובמיקום ,ם עם חברת הגזו, בתאקרקעי -גז תת י/צובר באמצעות כזיסידור מר הכנה לאספקת גז:   7.1.1    

   ת הנאהוק זי נהתינת רךוידת הצבמ ית.המקומ שותרהרישות עפ"י ד ו/או בע ע"י החברהאחר שיק המגרש או הבניין או במיקום       
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  בעלות חברת הגז.הינם ב ,ת כי צובר/י הגז כאמורמובהר בזא   וקתה.ת צנרת הגז ותחזנחלה       

  ;: ישמרכזי לדירה רממקוצנרת גז   7.1.2    

  ).3.6סעיף ( 4בלה ראה ט : מיקום: יש. ספקת גז בתוך הדירהצנרת א  .317.    

  :שא לכיבויסידורים   7.2  

  בטיחות.יות יועץ הי והנחע"י רשות הכיבו רשככל שיד :מדרגות י/לחץ בחדרת  לת להפעמערכ  7.2.1    

  הבטיחות.יות יועץ חדרישות רשות הכיבוי והנ ע"י ככל שידרש: במבואות/פרוזדוריםעשן מערכת ליניקת   7.2.2    

  יחות.ת יועץ הבט יוחוי והנת הכיברישות רשוד ע"י רשככל שיד :ים (ספרינקלרים)מתז –ת מערכת כיבוי אוטומטי  7.2.3    

  י והנחיות יועץ הבטיחות.: יש. לפי דרישות רשות הכיבותןיבוי ותכולרגזי כת כיבוי לרבות אדועמ   7.2.4    

  הנחיות יועץ הבטיחות.הכיבוי ו תע"י רשו ככל שידרש עשן: גלאי  7.2.5    

  פיםותשטחים משיבוי בכ ם) וארונותטינ(הידר כיבוי , ברזיאש יוכיבו יגילו מערכותכבאות, לרבות ידורי הכל סהערה:         

  לפי דרישות רשות הכבאות.קום וכמות מי ים,פרטי או       

  אין. : בחניוניםאוורור מאולץ   7.3  

  אין.: ות)הזנת הדירל( ת מיזוג אוויר מרכזיתכמער  7.4  

  .אין מוש הדיירים:ים לשי/מערכת מיזוג אויר בחדר  7.5  

     הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תבותי יקום:מ  שגוי. לדואר 1ת, ביהלוועד  1רה, לכל די :ראויבות ד ת  7.6  

  . 816י"ות ובנייה ןתכנו תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו ,בנייןל     

 : חריםמיתקנים א  7.7  

נים יניולטובת בבבניין  יםיריכלל הדשימוש חדר/ים ל ,)שותפיםבחלקים מ(, מערכות תאורה אגר מיםמת מים, מערכות סניקה ומשאבו    

  תוכנית המתכננים והיועצים.לפי  מיקום וכמות: .וכו' בנייןים לטובת הסמוכ םבבנייניאו  כים,מוס

  

  מבנה למערכות תשתית החיבור   .8

  ית.שות המקומרהנחיות לפי ה: חצרל נפרד  ונה מיםמ : יש; לבית ראשימונה מים : יש; קו מים מרכזיחיבור ל  8.1   

  יש.  זי:לביוב מרכ ורבחי  8.2   

  תקנת מונה.לא כולל ה; יש. אות חברת החשמלבהתאם להור ,חשמלר הבניין לרשת הבוחי  8.3   

  .לחב' הטלפוניםהדירה  חיבורכולל ן והבניה (בקשה להיתר): לא תכנונות הקבהתאם לת :רשת הטלפוניםלהכנה לחיבור הבניין   8.4   

   ).3.7.10 ה גם סעיףראה בלבד (הכנ .אין ):אינטרנט/היטלוויז(שורת ן לרשת תקייור הבנחיב  8.5   

  ם בפועל ות שביצועדעבובמחיר הרכישה.  וליםלכומכים, ניקוז, דרכי גישה, ה, קירות ת: כביש, מדרככללי הגובל במגרש פיתוח  8.6   

  יות החברה.נם באחריעשה ע"י הרשות המקומית אי    

    .טמוניםמכלים . יש: שפהא לאצירתמתקן/ים   8.7  

  .מיתקוהרשות המ ע"י: פהפינוי אש    

  

  (בכל מגרש) שותףרכוש מ   .9

  :הרכוש המשותףתיאור   9.1  

  כנית המכר.ובאם סומנו כמשותפים בת: חניה משותפים מקומות 9.1.1     

  .ןאי: )יתחלק פתוחה ועמודים, (קומת כניסה חלקית ה מפולשתמ קו  9.1.2     

  .רהטת בחבהחל פיל: לדירות םצמודי מחסנים שאינם  9.1.3     

  מ"ר. 14ח: . בשט יש: כניסה מתובי) בקומבואה (ל  9.1.4     

  יש.  : מבואה (לובי) קומתית  9.1.5     

  .)אגף בכל 1( 2): ר(מספ בכל בניין חדרי מדרגות  9.1.6     

    .)בכל אגף 2( 4 :ל בנייןבכ תמספר מעליו: יש; מעליותש;  י :עליתפיר מ   9.1.7     

  יש. ג: ידי מיתקנים על הג לע התפוס החלק  תפחו: לותףשמגג   9.1.8     

  ממ"דים. -ם מוגנים דירתייםיש מרחבי .אין :טממ"ק/ מקל  9.1.9     

  אין.: חדר דודים משותף  9.1.10     
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  סמכת ומרשות  אחר שתדרוש וכל מיתקן, ותסולארי מערכות :) כגוןשותפותמ ו/אוות טית (פרכות טכניור: יש מעמיתקנים על הגג   9.1.11    

   ן.כל הדיפי  על      

  . ש; יא גינוןשטח לל : יש.ומי המגרשח פתוח בתחושט חצר  9.1.12     

  מחזור אשפה  כזם, מררים טכניידוח כות לרבות תקשורתמער חדרי ף:וספים של הבית שהינם רכוש משותמיתקנים וחלקים נ  9.1.13     

    ר.כהמ כניותבתו תףכרכוש משו םמסומניהבפרקים אחרים במפרט זה, כמפורט ומתקני אשפה ו      

  

  המשותף: מהרכוששאין להוציאם  )מיםיבאם קי( חלק/ים  9.2  

  , (מילוט).י מדרגות/חדר  9.2.1    

  קומה טכנית.   9.2.2    

  ניה משותפת.חגישה ל  9.2.3     

  ניסה.י בקומת כבלו  9.2.4    

  לובי קומתי.  9.2.5    

  ג.הג על  תפים)ו שהמ( יםמדרגות אל המיתקנים השונ שה מחדרגי  9.2.6    

  .חדר מכונותשה מחדר מדרגות אל יג   9.2.7    

  . שותפים)(מ  לובי קומתי לחדר/ים טכני/יםדרגות או מ מחדר מגישה   9.2.8    

  .גג העל   משותפים די מיתקניםיהתפוס על  –חלק הגג   9.2.9    

  .יותעלמ   9.2.10    

  רחבים מוגנים בדירות).יש מ -ן(אי .ממ"ק /מקלט  9.2.11    

  כוש משותף.י החברה כרדרו ע"ככל שיוגוחלקים ים טכניים חניות פרטיות, חדר ט מעניון לות חומק : לק אחרח  9.2.12    

  

  בית משותף  9.3  

   המוכר דירה בבית משותף או בבית, ירות)וק המכר דח –(להלן  1974 – דהתשל" לחוק המכר (דירות), 6בהתאם לסעיף   (א)    

  צוי של התקנון המ אהו משנה הורחיל על הבית מבטל אהל שבדעתואו  יתשחל על הב ןוהתקנומיועד להירשם כבית משותף ה       

  :יםעניינן; ואלה היאותו עני המכר פרטים על להלן, חייב לכלול במפרט או לצרף לחוזהת לעניין מן העניינים המנויים המתייחס       

  שותף;הוצאת חלק מהרכוש המ  )1(       

  רה;דיף הצמוד לתווש המששיעורו של החלק ברכ  )2(      

  יו;ים בקשר אלהמחויבשותף ובשירותים ות הבית המעור ההשתתפות בהוצאיש  )3(      

  ול הבית המשותף;הידבר נסדרי קבלת החלטות ב  )4(      

  (א) לחוק המכר דירות;3יף סעמור בו בדרך האצן אחר שקבע שר השיכון ביכל עני  )5(      

  ר, כמי שהתחייב בחוזה המכ ראוהו, על אף האמורי) קטן (א עיףבסהמנויים  םיהעניינשלא מסר פרטים על עניין ממוכר   )(ב    

  המשותף.  לו על הביתנון המצוי לגבי אותו עניין יחוהוראות התק ש       

  

  ירה:ד ק ברכוש המשותף הצמוד ללשיעורו של הח  9.4

  .ת הרשויותשאם לדריהמקרקעין ובכפוף לשינויים בהת וק ם לחבהתא

  

  ית:ל הבהובדבר ני ותלת החלטסדרי קב  9.5

  .1969 -שכ"ט מקרקעין התעל פי הקבוע בחוק הה היי  

  

  :ים המחויבים בקשר אליובהוצאות הבית המשותף ובשירות ור ההשתתפותשיע  9.6

  .שת הרשויותהתאם לדריבויים ינרקעין ובכפוף לשק בהתאם לחוק המ  
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  ותף):חזרו לרכוש המשאו שיו/ף (ותוש המשוהחלקים המוצאים מהרכ  9.7

יות המצ"ב ו/או מצוינים במפרט כנף השטחים הבאים אשר מסומנים בתותכוש המשרמה צאווי, בהסכםה זין מור בעניע מהאי לגרובלמ

   המכר ו/או בהסכם המכר.

  ית של החברה.דלעתה הביעבמשותף לפי ק ית הויוצמדו לדירות בבש המשותף וש מוצאים מהרכתחום המגרבת החניה שועמד  .א

  החברה.  שלדית ביעתה הבלעותף לפי ק משית השבבות ויוצמדו לדיר משותףש הכוריוצאו מה המחסנים  .ב

  לעיל). 9.2.9 מור בסעיףעט החלק כאפסות וגגות (למרמ  .ג

 ותף. הרכוש המשממוצא  רש)ג(ככל שיש במ חדר השנאים  .ד

  

  

  

  

  

  

מסמ   פח א'ס וספים שיועברו לקוכיםה ול תף.ובית המשהציגות  

   .הערות כלליות  ספח ב' 

  .זיכויים תטבל        ג'ח ספ

  חזוקה ולשימוש. לתאשויות פח ד'      הערות רס
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  ה ולנציגות בעלי הדירות ונוספים שיועברו לקים נמסמכ – 'נספח א  

  

  המפרט: לצורפו כחלק בלתי נפרד שיתוכניות אלו   10.1   

  ירה.דה צוניות) של(חיות כללי ותמידות של כל חדר ומידהכוללת  1:50 -טן מקדה לא קנה מיתכנית הדירה ב  10.1.1     

  המשותף בקומה.הרכוש ן הכוללת סימו 1:100 -מן ה נמצאת הדירה בקנה מידה לא קט ב ית הקומהתכנ  10.1.2     

  מה.בקותף סימון הרכוש המשו כוללתה 1:100 -מוסית בקנה מידה לא קטן פתכנית קומה טי  10.1.3     

  רכוש המשותף ה לת סימוןהכול 1:100 -קטן מ לא בקנה מידה רתףת מקומו ת;כניות קומת כניסה/ קומות מפולשות  10.1.4     

  .1:200בצילום מוקטן לקנה מידה  תן לצרףנידים; תכניות אלו מוצמושטחים דירתיים       

  .1:100 -טן ממידה לא ק  תכנית קומת גג בקנה  10.1.5     

משותפת  חצרסימון לת הכול 1:250דה מי בקנה יהבלת היתר בנשה לרשות המקומית לק גכפי שהו המגרש תכנית  10.1.6     

  ות.ודגינות צמו
  

  אם לכל דין לרבות על פיתבהת ולחומרי הגימור, שיש למסור ורכלכל המע ושימוש הוראות תחזוקהתנו בעת מסירת הדירה יינ  10.2   

  רות בעניין:כר דיחוק המ     

  קת כל רכיבי הדירה על גימורם.וות לתחזפות שוט פעול  )(א     

   כות מיזוג אוויר,מער מערכות בטיחות,קנות בדירה לרבות ותשירות המה מונעת של מערכות וקהכוללת ותחזקה חזות  (ב)     

  מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה.      

  , אם נדרשות.פתיותטפות ותקוודירות ואפיון ביקורות שת  (ג)     

  ירת קשר.פק ומספר טלפון ליצסן/ת שמות יצררבו, לבדירהם תקניאחריות של ציוד ומערכות המו ותעודות ט טכנימפר  ד)(     
  

  וחומרי הגימור של  של המערכותתכנית והוראות תחזוקה   ה בבנייןונאשו נמסרת הדירה הרשר להמוכר ימסור לרוכש דירה א  10.3   

  עניין:בר דירות כהמחוק  יפ ת עלן לרבומסור בהתאם לכל דיובה ליין שיש חנהב    

  ניין על גימורם.הב ת כל רכיביזוקלתחטפות שופעולות   (א)     

   מערכות בטיחות, מעליות, מערכות מיזוגן לרבות יירות המותקנות בבנהשי ה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכותוק תחז  (ב)     

  באלה.א וצוכיו מכניות ראוויר, מערכות אלקט       

  אם נדרשות. וטפות ותקופתיות,שיקורות באפיון ירות ותד  (ג)     

  לפון ליצירת קשר.פר ט במבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומסם המותקני ות של ציוד ומערכותחריותעודות א כניט ט מפר  )(ד    

  יליה.מיפקסומספר  וןפוהפיתוח לרבות מספר טל תרשימת צוות המתכננים של הבניין, המערכו  (ה)     

  ערכות בטיחות , ממל ותקשורתחש ית,סניטרה ות בלבד של אינסטלצירכות המשותפע) למAS MADEת (ות עדותכני  (ו)     

  נחיה בכתב ולפיה על רוכש הדירה האמור ה למסמכים האמורים יצרףהמוכר  טרומכניות במבנה ובפיתוח.לק מערכות או      

  יה.ועם מינ דנה) מיה שתמולי הדירות (הראשונשל בעו הקבועה אר אותם לנציגות הזמנית ולמס      
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  ה לפי בקשתו נלקושיועברו  תספונו  כניות תולפי הנחיות משהב"ש, להלן 

  

  מור בצו מכר דירות (טופס של מפרט) לאוכר יהיה, בנוסף ל המחוזה המכר ובהתאם לבקשת הרוכש, על חתימת ע לאחר

  .ות כמפורט להלןנוספ ש תוכניותכנספח א', למסור לרו 1974 –התשל"ד 

  יין.בנה בסמוך למועד סיום ביצוע שלד היניות יהכירת התועד מסמ -

 רתו.ים מועד זה לפי בחיהקדיהא רשאי לכר המו -

  

וללת חלוקת מעגלים, סוג המעגלים, הכת החשמל הדירתית תכניהחברה תמסור לקונה את  :ותקשורת מלחש  .א

  .םלסימוני ומקרא לוחות מיקום אביזרי קצה,ויר, מזוג או / הן לרבות למערכת אוורוריהכנות למינ  

  

 ר עקרוני עבהכוללת מאינסטלציה הדירתית ת הית של מערכתכננה ר לקוסו: החברה תמאינסטלציה סניטרית  .ב

חי הביקורת ומקרא תאביזרי קצה ומערכת הדלוחין והשופכין לרבות פ וםקרים) לרבות מיק /חמיםל קווי המים (ש       

  נים.ולסימ  
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  תואזהרוהערות כלליות  –' ספח בנ

  למבנה ולדירה כלליות תהערו

  .התקפים למועד קבלת היתר הבניה ,הישראלי תכנון והבניה והתקןת הרישות תקנוי דלפ יהיו ותכל המוצרים והמלאכ .1

ה לטלוויזיה ן הכנבניין מתק בנטנה מרכזית אם התקינה אבבניין ו/או  (לא סלולרית) התקנת מתקן לאנטנהת ה תהא פטורה מחובהחבר .2

 להוראות כל דין. פוףכווין, בלצלחת  ם ו/אובכבלי

 ברות. ן עואו גובה החלל בהן הישנו את צורת ו/רה אחרת וו סגיתקרה קלה ו/אביכוסו וור אמרכות כמע .3

ם (ברזל) מינרלימצנות וכן התח , "עיניים" בדלי מרקם, גוון, גידים,בעיות כגון: הט  יתכנו תופעותובכפוף לתקנים, בריצוף וחיפוי  ת,באבן טבעי .4

 .מוי חלודהם דית בכתמוהמתבטא

ע קיטום פינות וצאו שיפולים לא יבת ו/בחיפוי קירו. אלייםדרש בתקנים הישרפחות מהנ ות לא(פוגות) במיד שו מרווחיםיעריצוף וי וביפבח .5

 .(גרונגים)

רכות עלצורך מל, בזק, כבלים, ת החשמ, לחבראו המגרש/המבנה ו יבאם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחומ כילמניעת ספק יודגש  .6

ות זכוב צורך גישה, כןל ןישימוש במתקני הבני לרבות שה חופשיתלאפשר גי תחייבכים, הקונה מום אחרים סמניו בניין ו/אייהמשמשות הבנ

 ים אלו.ן שטחית בגיועד ב שלום מיסיטורים מתפלמעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים אלו  קעהשימוש והטיפול בשטח/ים לרבות רצועות הקר

 סגורות.יזות פתוחות או ילים, באראו רעיחות חריפים רם הפולטים ריים חומדירתים מור לאחסן במחסניחאיסור  חל .7

 או מי מטעמו בטרם נמסרה הדירה לקונה. נהות בדירה ע"י הקועבוד יבוצעולא  .8

 ן.משרתים כלל הבנייהוורור, ומעברי צנרת וא קורות נמכות,תקרות מו ול שיהיוכי רכשו ע"י הדייריםשי (ככל שקיימים), יםבמחסנ .9

 וד.בתפק שלא יפגע בשימוש ו ובאופן נים בלבדנפרד למחסו ותףמהרכוש המש  המחסנים תעשל החשמל הזנת

 אך לא רעהליצור הפ ור תליית כביסה, מקטינים החלל ועלוליםאזהמים החמים ויח' מיזוג האוויר באם יותקנו ב ודשל ד מםמיקו  . 10

 וע במפרט.מן הקבפחות 

דת בדרישות עומת הרעש שלהם עיבוי שרמידות שימוש רק ביח קונה, יעשהה יר ע"יהאוו וגותקנו מערכות מיזיסופקו ובאם י . 11

 ים ומפגעים.לרעשהתקנות 

שות הקונה וזאת על מנת הדירה לר עמדתמעת ה אשונותות בשלוש השנים הרהמוגן, באופן תכוף לפח יש לאוורר המרחבכי חשוב להדגיש  . 12

 .ןהמוגעשוי המרחב  שמהםקירות הבטון אדמה והנמצא בק מבטן הופחצץ), המבאגרגטים ( אהימצלר עלול שון אראדגז רידי ש לסלק 

  סניםחת, מחניו ,גינות טחים פרטיים, כגוןבששרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו המ יתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות . 13

 יועצי הפרויקט. מתכנני ו חלטתי העפ"קבעו י פסות פרטיות, מספרן ומיקומןומר

ת, השייכים לכלל קורצנרות (מים, ביוב, ניקוז וכד') וכן פתחי בית וברועניה, יתכן וו החאו המחסן א, דירהה תך לתקרות ובסמוירק  ברצפה, . 14

 משותפים.  הבניין, ומהווים חלקים

 וף זה.יצקיעות ברעלולים לגרום לש משתלבת" ן"אב יחיבארצפים רועברים ואפילו דרכי נסיעה המבילים, משעל  כבדים ברכביםנסיעה  . 15

 כויות הרוכש לא תיפגענה.ה זובכל מקר לצרכי התכנון ו/או אישור הרשויות.ם בהתאייה ומיקומם החנ במספר מקומותתכנו שינויים י . 16

 חניה תת קרקעייםלמרתפי  ,פ"מ)מני (גז פחמילרכבים המונעים בגאסורה הכניסה  . 17

 מרתף/ים.ים ביים או משותפבשטחים פרט  ),ני (גפ"מימבגז פחמ ן כל מתקן המופעלאו לאחס/וקין להתור ור חמיסבנוסף חל א . 18
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  טבלת זיכויים  –' גח נספ

  

  
  הערות מיוחדות

    28.11.2018  -  14הדורה למשתכן מ מחיריכון, וי והשחייב של משרד הבינבמפרט המאלו הינם אך ורק הנדרשים  וייםזיכריכוז  .1

  מע"מ. כוללים  ללעי ביםנקורים החיהמ .2

. בגין ורה/זיכוי כספי אלא עם נאמר אחרתתמללא מפרט המחייב ים בפריטים הכוללל פריט מבין הלוותר ע איה יהא רשרוכש הדיר  .3

 פי. (משהב"ש יהא רשאי לעדכןזיכוי כס קבלתכנגד  התקנתםכש זכאי לוותר על אלו בלבד הרשומים בטבלה שלעיל יהא הרו טיםפרי

 ).מכרזים הספציפיים בנוסח ה יזיכוי לכספערך הה

  
   :קראמ

  ידה.  יח -יח' 

    ר אורך. מט -"אמ
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  סכמה ללא תוספת מחירהים בנוי זיכויים ושי
  

 תכולה   נושא
  כללי לזיכוי ערך 

   מע"מ כולל 

 מטבח ארון 
ה  בגוב ויח  עצמו, משטח העבודה, חיפארון המטב

ם חמים משטח, סוללה למי"מ לכל אורך הס 60
 ה ם וכיור מטבח, הכול כמוגדר במפרט ז וקרי

 "אמ ₪ 1,000

 למיםת וסולל

  קלחתמה, ובטיסוללות למים בחדרי רחצה: כיור, אמ
  .(לפי הקיים בפועל הדירה)

דרך - רב וקרים ם חמיםכי בגין סוללה למימובהר 
 פוץ), לא ניתן לקבל זיכוי.(אינטר

   ליחידה₪  200
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  כח). / ל נפרדעגמ
  ₪ ליחידה  125

  דלת כניסה 
  תירולמרפסת ש

  וי בגין כנף הדלת בלבד. כזי
  . )קוף בפתחחובה לבצע מש(
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  למבנה ולדירה,  וקה ולשימוששוניות לתחזהוראות רא –ד'  נספח

  

   ה בעת קבלת החזקה בדירה.לקו מסרתי יפה בדבר החיות תחזוקה ושימוש,ת מקברו ח – ושימוש זוקהחלת החיות .1

בר  בחשמל של המגוש הן. עלות השימחלק מ קט אווית, וזו שתשרת את דירות הפרהמשותפת של הביהחשמל מערכת יחובר ל  - T.V-ל מגבר אטה .2

 מהוצאות הבית המשותף.  תהיה חלק

יש לקבל אישור  ה מעל, תקרה/רצפה,י שתילסת מכלרם העמט לה.שתילי צמחיה ישירות באדית אלא במכ אין לשתול  - )שישל ככ( אדיות בויותב .3

 את משקל זה).ה לשהתקרה/רצפיכולת דיקת לבמהדס (

וכן התחמצות "עייים" ים, דגי  ן,גוו ופעות טבעיות כגון: הבדלי מרקם,ת וף לתקים, יתכו ובכפבאבן טבעית, בריצוף וחיפוי  - יחיםבדלים בין ארה .4

 ודה. מוי חלתמים דכות בבטאהמתמירלים (ברזל) 

ם  ומילא מסומים בתוכיות המכר. כמו כן ים בהכרח מסבטחון וכו'), ארות ושאים, קיירות ים, קודין (עמימערכת שלד הב - יוי בחלקי ביין ש .5

בלת לאחר קהקוה  ע"י עשהה לכן כל שיויקירות ומחיצות.  ת, רצפות,תקרובו' וכ גז  מים, ביוב, חשמל, תקשורת, ערכותמ  בתוכיות תיבי

 וקדמת.ועית ממקצ  היקבד(הריסה, פתיחה, קדיחה וכו'), מחייב  זקההח

 סטטי ויצרו הצורך במעבר צרת מים/ביוב/מתזי כיבוי, (ככל שידרשו), יתכן ויחייבו התקת כיסוי מבודד וא -מעבר צרת מים/ביוב/מתזי כיבוי  .6

קירות ותקרה ו/או בסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומו בתכית המכר, או שסומו בסמוך ל"עמודים או קורות" או "ספסלים", בליטות דמוי 

ים לגובה בוסף, יש לקחת בחשבון כי לפי הת"י, והחיות מהדס האיסטלציה בקולטים העובר מהתוכית. ומאילוצי תכון יותקו במיקום שוה

 ש ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשר גישה לצרכי תחזוקה.הם יידר דרשו פתחי ביקורת, ולכן בדירות בביין יתכן ויה

ביוב ת, יופים וחוץ), ו/או למערכות אלקטרומכ( חלוות בחלל גבוהסך, ביה החסומים בזיגוג קבוע, קירות משל פתחי   - לתחזוקה ויקויישה הג .7

 לוי,מתרומם/ת (פיגום, 1139 ם לעבודות גובה ובציוד מתאים והעומד בת"ימורשי  ש רקדרבאם וקצוע בעלי מיוים, יעשה רק ע"י ו/או גג/ות עלומים 

 .ספליג וכו')

או המשותף) /רטי ווש הפברכ ( והתיקוים של מערכות ומתקי הביין קהבצע פעולות התחזוה יהקו  - ת שבר ותחזוקה מועתות תחזוקעבוד  ביצוע . 8

 אימים ומוסמכים בושא עיסוקם.צוע מתי מקעלעות בצק באמראר ו מחייבים ידע מקצועי,ה

רבות קשירת ל (חדרים ומרפסות),יים מעבר בשטחים פרט יאפשר , הקוהייןת בחזיתות הב קירו גגות, ו ןויקי ותחזוקה  לצורך  - טי פרמעבר בשטח  . 9

 . ןהעייבסיבות , הכל כמקובל וכליםמכי וד ציפיגומים, ספליג, החת 

ת על ציגו, טפתה מקצועית ושותחזוקמחייבות חרות הות ואי ה ובחלקיו השוים הותקו מערכות אלקטרומכבמב - כותערטף במו פול ש כה לטיהדר .10

ת הדרכה לצורך קבלוד, ת הצי ותקימו ה א החברות ספקיות הציוד היצרים ו/או  גיציקה במבה, את החז בסמוך לקבלתהבית חלה החובה לזמן 

 זוקה.ש והתחלאופן השימו

ליות, גרטור, מעת, חשמל, תקשור: כגון ול שיהיוככ - תמכיורואלקטומערכות  טכיות ה ואחריות של מערכותתחזוק ם בגיןהתשלוסירה לאחר המ .11

 ובל בסיבות העין.כל כמקה אלו םשירותיספק ה שתרו/או הקוה, ישירות לחבת ה ע"י ציגות הבייעש משאבות, מפוחים, מזגים וכו'

ד המרכיבים יע על תקיות ותפקות, אין הקוה רשאי לבצע פעולות ושיויים שלא בהסכמת המוכר, העלולים להשפוהאחריו הבדק בתקופת .12

  . 1973-), התשל"גדירה/ביין בהתאם למפורט בתוספת לחוק המכר (דירותב

ושיויים העלולים פעולות לבצע  רשאי  הוהק יןא בועות בחוק מכר (דירות),הק ק והאחריותדופת הבבתק  - תפת הבדק והאחריושיויים בתקו .13

 . מוכר ה הסכמתן שלא ביבי  המרכיבים השוים תקיות ותפקוד להשפיע על

ח גם את חלקי ין, לבטבית בולית/ימעהבמסגרת ביטוח  ת הציגות,יב הרוכש באמצעומחו האחריות,במהלך תקופת הבדק ו -ביטוח המעלית/יות  .14

  ם מבלאי כלשהוא.חלקים המושפעיעים ו םלקיח , כגוןהשוים המעלית

 גורות. חות או סלטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פתוהפו יםחומר  ים דירתייםחסן במחסחל איסור חמור לא - רים רעיליםאחסון חומ .15

  

 הערות כלליות לדירה

מקובל על חב' בר למס' שיות. והג פסול המים עומדים מעוליות לשרת שאקיון הדירה לרבות הפרז במים בעת שמוש מוע מימהיש ל – הקיון הדיר       .16

ם, וף ולהופעת כתמי רטיבות באריחיתחת הריצמות מים מרובה, דבר הגורם להרטבת התשתית שכת כפיאו ש/זרת ציור והדירה בעקיון הוא לשטוף 

 וד.וע ליםמעל פם יעובש וקילופ

 זרים קיות מגופיםיות לא גוג (מברשות קשות, כלי חד, מטלום לשריטות ו/או לפגיעה בזים העלולים לגרבאמצעי גיגוהזאין לבצע יקוי  – גקיון זיגו       .17

 . כו')ו

(עץ, מתכת, הדירה השוים לחלקי  יםיצר ה חיות ה לא מיועדים לפיבחומרים פעילים כגון חומצות ש וי הדירהאין להשתמש ליק – חומרים פעילים       .18

 וכו'). קסטיפלקרימקה, 
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מע מגרירת חפצים ושיוע לא מבוקר של להי ישרות, משקופים וקיבריצוף, הדירה השוים ובמיוחד שריטות  למיעת פגיעה בחלקי – חפציםגרירת        .19

 במיוחד בעת אכלוס. ם בדירה,חפצי

לכלים אלו  המיימליים ישהרווחי הגמידות הדרשות ובמלפגוע ב עלולהזקה), לת החקב חר(לאה ע"י הקוים פת כלים סיטריהחל - םיכלים סיטרי .20

  .3 חלק 1205) ובת"י התברואמתקי ת לר בהל"ת (הוראוכאמו

לה תעלא ם הרעש שלהמת חידות עיבוי שרש רק ביויעשה שימ הקוה,מערכות מיזוג האוויר ע"י  ויסופקו ויותק באם  -  ויראוהתקת מערכות מזוג  .21

 .םתקן/יגלי המת ר ולמי רעידות תח, וכן בבו היחידה ממוקמת במקוםאויר חם מ' ממפוח פליטת  1.5ק של ח, במרA (dB55על (

מודים, תאורה, ורות, עג[ח שאלו קיימות ככל ותחת בחשבון מיקום מערכהאוויר, יש לקמיזוג עלות ת לצורך מעבר - התקת תעלות למיזוג אוויר .22

  .כו']חדש) ומצב הם למתהתאת ים (לרבומתז

  הוי של הדירה ו/או הפוגעים בחזיתו או במראוד חיצ וגע לצה לבצע כל שיוי ר שהוסבר שחל עליו איסור מוחלטוה מצהי הק - ביצוע פעולותאיסור  .23

 . הביין משותף או בשלדרכוש האו ב

לא  ,ות הכבאותשע"י ר דרשיי, ככל שעליהם בות חיפוי/ציפוילר ,פרק ב' 5 רטים בסעיף המפויחות בוי ובטכי גילוי, סידורי -חותסידורי כיבוי אש ובטי .24

 ויות. ישות תיכדרר עקב ומו אך יותקו במיקום אח, ו/או שיסכית המכרבתו  יוצגו בהכרח

שיוי  ברך מקרה של צוכל ב  .י אשחיות כיבולפי ה , קבעיקלרים)עשן/אש ומתזי כיבוי אש (ספרילוי ום מערכות ג יקמ - רעהת כיבוי והתמערכו .25

 .עי או בעקבות חסימתם, יש להיעזר ביעוץ מקצו מםמיקו

ת, למשמר מסרו לקוה י שרים, אריחים רזרביחברה (בכתב), באישור הבאכל שימוש, שלא אין לעשות ת הבדק והאחריות בתקופ -רביים חים רזארי .26

 לצורך תחזוקה. 

ון  ה, כגירמשקל על הקירות ו/או מחיצות ו/או תקרה בדת העמסתליה ו שכלא לידיעתו הובמצהיר שהקוה  - ן שוים י בייל על חלקהעמסת משק .27

ות, מחייבת חקירה במרפסמבט ג'קוזי א  וןות כגו/או על רצפי תאורה כבדים, או גופו/וילוות כבדים או מדפים ו/או ארוות ו/או י טלוויזיה ו/ מסכ

 כך. שםלביצוע זה. מומלץ להיעזר ביעוץ מקצועי ל יםתאימרים המזאביה, לרבות הל זשאת משקות/תקרה לות/מחיצת הקירשר ליכולמוקדמת בא

וה ות הקת הדירה לרשמדהעמעת  ים הראשוותלפחות בשלוש השתכוף  פןהמוגן, באו רחביש לאוורר המ - (ממ"ד/ממ"ק) המרחב המוגן  אוורור  .28

 . בקירות הבטון שמהם עשוי המרחב המוגןא המצאדמה והטן , המופק מבצץ)גטים (חבאגר אימצלהעלול ן אשר גז ראדו  וזאת על מת לסלק שרידי

עבר  רום לצורך מח  עתבומה הדיירים בק  מש את כללאשר ישיצוי ח חילוץ חלון/דלת, ימוקם ןבבייות בכל קומה באחת מהדיר ן ויתכ  - חילוץן חלו .29

, וכי בעת חירום יאפשר את המעבר זהפתח בקבוע  ורגלא ייקבע סכי מתחייב  ,החילוץ לון/דלתמוקם חתה רכש מאשר בדירה או ,מילוט. הקוהו

 לוץ. לת החילון/דח בדירה אל

הוראות הספח, בכפוף ברה ], תג28.11.18 - 14ה רט מחייב מחיר למשתכן מהדור[מפ 1'ג במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות ספח    .30

  תגברה ההוראות.-יללהלן:"ההוראות") לבין  המפרט לעהמכרז  ת הדין ו/אוראוזה ו/או הו הוראות החותירה בין רה של סן, במקכמו כ  לכל דין.

 

        

  

 אחרותהערות כלליות 

טבעי ושפעות באופן מ ,טבטון, אספלט ו/או גרוליצפות לקחת בחשבון כי ר ש י -וכו') שבילים ות, מעברים, (מיסע מרססמיות על חומרי גהשפעות  .31

פקודי בתופעה טבעית זו, טיחותי ו/או תמפגע בן כל איזעירים ברצפות אלו. למיעת ספק יודגש כי סדקים  כוית רמיות ולכןו/או תיות זוזות ססממת

  התופעה.ת ואם לשכיחטפת בהתצע תחזוקה שויש לב ו.לחומרים אלפייית האו

 שקיעות בריצוף זה. גרום ללים וללמשתלבת" ע י "אבןאריחמרוצפים בסיעה הואפילו דרכי  בריםעל שבילים, מע  - כבדים  רכביםסיעה ב .32

 . למרתפי חיה תת קרקעיים  מימי (גפ"מ),בגז פחעים מואסורה הכיסה לרכבים ה .33

 ם. רתפיים פרטיים או משותפים במבשטח פחמימי (גפ"מ),  גזבהמופעל  כל מתקןו/או לאחסן  להתקיןר וסף חל איסור חמוב .34

 כם. וע מהאמור בהסלי לגרף ומבוסות בתכיות, וכי הוראות המפרט כולן הן בהאמור תערוההמ בלי לגרוע וסף ומן בות ה"ל הכי ההערמובהר בזה  .35
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